
Ungheni 2026

Antreprenor:  „RO2R DESIGN” S.R.L

Planului Urbanistic Zonal privind  divizarea terenului format în parcele distincte cu schimbarea funcțiunii urbane mixte (sportive, 
expoziționale, rezidențiale și comerciale cu menirea social-culturală, inclusiv parcări amenajate și subterane), cu stabilirea hotarelor 
terenurilor adiacente, terenuri cu nr. cadastral 9201108.089, 9201108.090, 9201108.297, 9201108.141, 9201108.092 din str. Națională, or. 
Ungheni.

PLAN URBANISTIC ZONAL

Beneficiar:    Primăria municipiului Ungheni



   Pentru obținerea unor construcții de calitate, proiectarea și execuția acestora, în mod obligatoriu, se efectuează 

astfel încât, pe întreaga durată de existență a construcției, să fie asigurată satisfacerea cerințelor fundamentale 

aplicabile construcțiilor.

Prezentul cod stabilește următoarele cerințe fundamentale aplicabile construcțiilor:
– Cerința 1 – Integritatea structurală a construcțiilor;

– Cerința 2 – Protecția construcțiilor împotriva incendiilor;

– Cerința 3 – Protecția lucrătorilor și a utilizatorilor construcțiilor împotriva efectelor negative asupra condițiilor de 

igienă și a sănătății, determinate de construcții;

– Cerința 4 – Protecția lucrătorilor și utilizatorilor construcțiilor împotriva vătămărilor corporale, determinate de 

construcții;

– Cerința 5 – Rezistența la propagarea sunetului și proprietățile acustice ale construcțiilor;

– Cerința 6 – Eficiența energetică și performanța termică a construcțiilor;

– Cerința 7 – Prevenirea emisiilor periculoase în mediul ambiant, determinate de construcții;

– Cerința 8 – Utilizarea durabilă a resurselor naturale din care sunt realizate construcțiile.

   Toate neconformitățile care conduc la diminuarea nivelului prevăzut al cerințelor fundamentale aplicabile 

construcțiilor sunt considerate defecte grave, conform Codului urbanismului și construcțiilor nr. 434/2023.

Arhitect Şef al proiectului

Inginer Şef   al proiectului

Maidan M.

Indici tehnico - economici de baza
Cantita-

tea
Denumirea Nota

2

Unit

SUPRAFAŢA CONSTRUITĂ LA SOL

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

№

3

4

m2 14595 m²

% 50,7 %

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 1,65

1 SUPRAFAŢA LOTULUI BENEFICIARULUI 2,88ha

5

6 SUPRAFAŢA ZONEI COMERCIALE SUB TRIBUNE

7 SUPRAFAŢA SCUARULUI PUBLIC AMENAJAT

CAPACITATEA SĂLII POLIVALENTE (locuri)

m2 ≥ 2040

8 NUMĂR LOCURI AUTO PARCĂRILOR DESCHISE 142

9 NUMĂR LOCURI AUTO PARCĂRILOR ACOPERITE 375

—

loc.

loc.

loc.

3000
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Date de recunoastere a
documentatiei.Borderoul planselor

elaborate.

PUZ 1

Ciornii A.

116-10/26 - PUZ

Sevcenco An

Evidenta desenelor de executie a setului de baza

Foia Denumirea Note

1 Date de recunoastere a documentatiei.Borderoul planselor elaborate. PUZ

2 Date generale PUZ

3 Incadrare in localitate PUZ

4 Situatia existenta.Zonificarea teritoriului. PUZ

5 Situatia existenta.Disfunctionalitati si prioritati. PUZ

6 Regim dupa tip de proprietate a terenurilor PUZ

7 Analize ale fondului construit existent.Fotofixari(inceput) PUZ

8 Analize ale fondului construit existent.Fotofixari(continuare 1) PUZ

9 Analize ale fondului construit existent.Fotofixari(continuare 2) PUZ

10 Analize ale fondului construit existent.Fotofixari(continuare) PUZ

11 Analize ale fondului construit existent.Fotofixari(sfârșit) PUZ

12 Analiza geotehnică(inceput) PUZ

13 Analiza geotehnică(sfârșit) PUZ

14 ANALIZA INFRASTRUCTURII DE TRANSPORT.SITUATIA EXISTENTA PUZ

15 Situatia existenta. Infrastructura edilitara PUZ

16 REGIMUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA. PUZ

17 REGIMUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA.Reglementari PUZ

18 Obiecte de utilitate publica.Circulatia terenurilor. PUZ

19 Reglementari.Zonificarea teritoriului. PUZ

20 Plan General(Propus) PUZ

21 Organizarea circulatiei rutiere PUZ
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MEMORIU EXPLICATIV

Planului Urbanistic Zonal privind  divizarea terenului format în parcele distincte cu schimbarea funcțiunii urbane 
mixte (sportive, expoziționale, rezidențiale și comerciale cu menirea social-culturală, inclusiv parcări amenajate și 
subterane), cu stabilirea hotarelor terenurilor adiacente, terenuri cu nr. cadastral 9201108.089, 9201108.090, 
9201108.297, 9201108.141, 9201108.092 din str. Națională, or. Ungheni.

Planul Urbanistic Zonal a fost elaborat la comanda Primăriei municipiului Ungheni (prin Serviciul Arhitectură, 
Urbanism şi Relaţii Funciare), str. Naţională nr.7, mun. Ungheni, în baza contractului de prestare a serviciilor de 
proiectare , încheiat cu "RO2R DESIGN " S.R.L. si beneficiar.

Scopul principal al proiectului este reglementarea urbanistică complexă a teritoriului din zona centrală a 
municipiului Ungheni, aferent fostei unităţi militare de pe str. Naţională nr.4, şi a teritoriilor adiacente; propuneri de 
sistematizare a teritoriului; organizarea acceselor rutiere şi pietonale şi a infrastructurii tehnico-edilitare.

Proiectul a fost elaborat în baza următoarelor documente şi acte legislative şi normative:

Codul urbanismului şi construcţiilor nr. 434/2023;
Legea nr.436/2006 privind administraţia publică locală;
Legea nr.523/1999 cu privire la proprietatea publică a unităţilor administrativ-teritoriale;
Codul funciar al Republicii Moldova;
Legea nr.1515/1993 privind protecţia mediului înconjurător;
Legea nr.11/2017 privind evaluarea strategică de mediu;
Legea nr.1530/1993 privind ocrotirea monumentelor;
Legea nr.131/2015 privind achiziţiile publice;
NCM B.01.02:2016. Instrucţiuni privind conţinutul, principiile metodologice de elaborare, avizare şi aprobare a 
documentaţiei de urbanism şi amenajare a teritoriului;
NCM B.01.05:2025. Urbanism. Sistematizarea şi regimul de construire a localităţilor urbane şi rurale.

Situaţia existentă

Terenul cu Nr. cadastral 9201108.089, care a generat prezentul P.U.Z., este amplasat în sectorul Centru, mun. 
Ungheni, pe adresa str. Naţională nr.4. Terenul are destinaţia „pentru construcţii şi amenajări" şi se află în proprietate 
publică a municipiului Ungheni, cu hotare generale stabilite.
Terenul a fost, anterior, în gestiunea Ministerului Apărării (fosta unitate militară — Batalionul de Artilerie „Prut") şi a 
fost transmis cu titlu gratuit, prin Hotărârea Guvernului Republicii Moldova din şedinţa din 14.05.2025, cu acordul 
Consiliului municipal Ungheni, din proprietatea statului (Agenţia Proprietăţii Publice) în proprietatea municipiului 
Ungheni, în baza actului de transmitere-primire semnat la 17.06.2025. La momentul actual terenul nu mai este utilizat 
conform destinaţiei iniţiale şi se află într-o stare degradată (construcţii dezafectate ale fostei unităţi militare).

Terenul cu nr. cadastral 9201108.089 are suprafaţa de 2,68510 ha, conform extrasului cadastral oficial. Conform 
Planului General (Schema de amplasare a terenurilor V1, Sc. 1:1000), terenul beneficiarului, cu suprafaţa totală de 
cca 2,88 ha, se divizează în patru loturi: lotul I – teren public din zona de utilităţi publice P-12, cu subzonele T-12 şi 
V3-12, cu suprafaţa de 1,36 ha (sală polivalentă); lotul II – teren public din zona P-12, cu suprafaţa de 0,66 ha 
(acvacentru, pavilion expoziţional); lotul III – teren privat din zona rezidenţială R2-12, cu subzona T-12, cu suprafaţa 
de 0,67 ha (complex rezidenţial cu menire social-culturală, parcaj multietajat); lotul IV – teren privat din zona 
rezidenţială R2-12, cu suprafaţa de 0,19 ha (turn apart-hotel). În limitele terenurilor obiect al PUZ se includ, de 
asemenea, terenurile cu nr. cadastral 9201108.141 şi 9201108.092 (cca 0,32 ha), adiacente bisericii, reglementate ca 
subzonă TDS-12 — zona terenurilor cu destinaţie specială (RLU or. Ungheni).
Adiacenţele terenului includ: instituţie de învăţământ preuniversitar (Liceul teoretic), unitate hotelieră (Hotel), 
amplasamentul fostului cinematograf (demolat), monumentul ocrotit de stat – biserica Sf. Alexandru Nevski, 
instituţie tehnico-edilitară (Apă-Canal), zonă comercială (Market), spaţiu verde de utilitate publică (Parcul central) 
şi Gara feroviară Ungheni. Accesul la teren se efectuează din aleea pietonală existentă, ce traversează zona spre 
Gara feroviară, şi din aleea de tip mixt adiacentă dinspre Parcul central şi Market.

La momentul actual, zona de studiu nu dispune de o documentaţie de urbanism zonală aprobată care să 
reglementeze coerent modul de utilizare a terenurilor, regimul de înălţime, indicii urbanistici (POT, CUT) şi 
organizarea circulaţiei pietonale şi auto.

Reglementări

Proiectul propune un ansamblu funcţional mixt, structurat pe cele patru loturi, compus din următoarele construcţii şi 
amenajări:

Sala polivalentă include o zonă comercială amplasată sub tribune. Complexul rezidenţial (marca d) integrează 
propria parcare subterană. Pentru terenurile private adiacente (loturile III şi IV, zona rezidenţială R2-12) se propune 
reglementarea funcţională corelată cu ansamblul, cu respectarea indicilor POT/CUT stabiliţi pe fiecare lot.
Scopul acestei documentaţii este reglementarea urbanistică a teritoriului studiat şi stabilirea parametrilor tehnico-
economici şi funcţionali ai terenului, inclusiv a indicilor urbanistici (POT, CUT, regim de înălţime, regim de aliniere).

Principalele obiective urmărite în dezvoltarea P.U.Z.-ului sunt următoarele:
●confirmarea/detalierea funcţiunilor zonei de utilităţi publice P-12 pentru amplasarea obiectivelor de sport, agrement 
şi expoziţie (sală polivalentă, pavilion expoziţional, acvacentru);
●reglementarea zonelor adiacente cu funcţiune rezidenţială (zona R2-12, cu subzona T-12, conform RLU or. Ungheni), 
inclusiv a complexului rezidenţial cu menire social-culturală (lotul III, marca d) şi a turnului apart-hotel (lotul IV, marca 
e), corelat cu ansamblul;
● includerea terenurilor cu nr. cadastral 9201108.141 şi 9201108.092 în subzona TDS-12 — zona terenurilor cu destinaţie 
specială; schimbarea funcţiunii acestora se admite numai prin documentaţie de urbanism separată;
●organizarea reţelei stradale şi pietonale, inclusiv a aleii de tip mixt (215 m.l.), a parcării deschise cu 142 de locuri 
(marca k), a parcajului multietajat S+P+4E cu 275 de locuri (marca t) şi a accesului la parcarea subterană a 
complexului rezidenţial (marca d);
●amenajarea spaţiilor verzi şi a scuarurilor publice (spaţii verzi amenajate de minimum 2040 m², inclusiv scuar peisager 
cu amfiteatru şi havuz);
●corelarea funcţională cu obiectivele de vecinătate (Liceul Teoretic, Gara Feroviară, Palatul Naţional, Primăria 
Ungheni);
●stabilirea indicilor urbanistici (POT, CUT, regim de înălţime, regim de aliniere) pe fiecare din cele patru loturi;
●respectarea zonei de protecţie a monumentului ocrotit de stat (R=100 m); regimul de înălţime al construcţiilor 
amplasate în această zonă se va stabili definitiv în baza avizului Ministerului Culturii;
●dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare necesare (reţele de canalizare şi canalizare pluvială propuse).
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Reglementari.Zonificarea teritoriului, Sc.1:2500
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