PLAN URBANISTIC ZONAL

Planului Urbanistic Zonal privind divizarea terenului format in parcele distincte cu schimbarea functiunii urbane mixte (sportive,
expozitionale, rezidentiale si comerciale cu menirea social-culturala, inclusiv parcari amenajate si subterane), cu stabilirea hotarelor
terenurilor adiacente, terenuri cu nr. cadastral 9201108.089, 9201108.090, 9201108.297, 9201108.141, 9201108.092 din str. Nationala, or.

Ungheni.
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Evidenta desenelor de executie a setului de baza

Indici tehnico - economici de baza

Foia Denumirea Note
1 Date de recunoastere a documentatiei.Borderoul planselor elaborate. PUZ
2 Date generale PUZ
3 Incadrare in localitate PUZ
4 Situatia existenta.Zonificarea teritoriului. PUZ
S Situatia existenta.Disfunctionalitati si prioritati. PUZ
6 Regim dupa tip de proprietate a terenurilor PUZ
7 Analize ale fondului construit existent.Fotofixari(inceput) PUZ
8 Analize ale fondului construit existent.Fotofixari(continuare 1) PUZ
9 Analize ale fondului construit existent.Fotofixari(continuare 2) PUZ
10 Analize ale fondului construit existent.Fotofixari(continuare) PUZ
11 Analize ale fondului construit existent.Fotofixari(sfarit) PUZ
12 Analiza geotehnica(inceput) PUZ
13 Analiza geotehnicd(sfar0it) PUZ
14 ANALIZA INFRASTRUCTURII DE TRANSPORT.SITUATIA EXISTENTA PUZ
15 Situatia existenta. Infrastructura edilitara PUZ
16 REGIMUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA. PUZ
17 REGIMUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA.Reglementari PUZ
18 Obiecte de utilitate publica.Circulatia terenurilor. PUZ
19 Reglementari.Zonificarea teritoriului. PUZ
20 Plan General(Propus) PUZ
21 Organizarea circulatiei rutiere PUZ

Coordonat

B3am. 1HB. Ne

Pentru obfinerea unor constructii de calitate, proiectarea si executfia acesfora, in mod obligatoriu, se efectueaza
astfel incat, pe infreaga duratd de existenta a consfructiei, sa fie asigurata safisfacerea cerintelor fundamentale
aplicabile constructiilor.

Prezentul cod stabileste urmdtoarele cerinte fundamentale aplicabile constructiilor:

Moan. v aata

MHB. No MOAA.

- Cerinta 1 - Integritatea structurala a consfructiilor;
- Cerinta 2 — Protectia constructiilor impofriva incendiilor;
- Cerinta 3 - Protectia lucratorilor si a utilizatorilor constructiilor impotriva efectelor negative asupra conditiilor de
igiend si a sanatatii, determinate de constructii;
- Cerinta 4 — Protectia lucratorilor si utilizatorilor constructiilor impotriva vatdmarilor corporale, determinate de
constructii;
- Cerinta 5 — Rezistenta la propagarea sunetului si proprietdtile acustice ale constructiilor;
- Cerinta 6 - Eficienta energetica si performanta termicd a constructiilor;
- Cerinta 7 — Prevenirea emisiilor periculoase in mediul ambiant, deferminate de constructii;
- Cerinta 8 — Utilizarea durabild a resurselor naturale din care sunt realizate constructiile.
Toate neconformitdtile care conduc la diminuarea nivelului prevazut al cerintelor fundamentale aplicabile
constructiilor sunt considerate defecte grave, conform Codului urbanismului si constructiilor nr. 434/2023.

Arhitect Sef al proiectului

Maidan M.

Inginer Sef al proiectului

- . Cantita-
Ne Denumirea Unit tea Nota
1 SUPRAFATA LOTULUI BENEFICIARULUI ha 2,88
2 SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL m?2 14595 m?
3 PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) % 50,7 %
4 COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) — 1,65
5 CAPACITATEA SALII POLIVALENTE (locuri) loc. 3000
6 SUPRAFATA ZONEI COMERCIALE SUB TRIBUNE
7 SUPRAFATA SCUARULUI PUBLIC AMENAJAT m?2 = 2040
8 NUMAR LOCURI AUTO PARCARILOR DESCHISE loc. 142
9 NUMAR LOCURI AUTO PARCARILOR ACOPERITE loc. 375
Planului Urbanistic Zonal privind divizarea terenului formatin parcele distincte cu schimbarea
functiunii urbane mixte (sportive, expozitionale, rezidentiale si comerciale cu menirea
social-culturald, inclusiv parcari amenaijate si subterane), cu stabilirea hotarelor terenurilor
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Mod. | Nepar. [ Fodia | Nedoc [ Semnaf | Data 9201108.092 din str. Nationald, or. Ungheni.
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Coordonat

B3am. 1HB. Ne

Moan. v aata

MHB. No MOAA.

MEMORIU EXPLICATIV

Planului Urbanistic Zonal privind divizarea terenului format in parcele distincte cu schimbarea functiunii urbane
mixte (sportive, expozitionale, rezidentiale si comerciale cu menirea social-culturald, inclusiv parcari amenajate si
subterane), cu stabilirea hotarelor terenurilor adiacente, terenuri cu nr. cadastral 9201108.089, 9201108.090,
9201108.297, 9201108.141, 9201108.092 din str. Nationald, or. Ungheni.

Planul Urbanistic Zonal a fost elaborat la comanda Primariei municipiului Ungheni (prin Serviciul Arhitectura,
Urbanism si Relafii Funciare), str. Natfionald nr.7, mun. Ungheni, in baza contfractului de prestare a serviciilor de
proiectare , incheiat cu "RO2R DESIGN " S.R.L. si beneficiar.

Scopul principal al proiectului este reglementarea urbanisticd complexd a teritoriului din zona centrald a
municipiului Ungheni, aferent fostei unitati militare de pe str. Nationala nr.4, si a teritoriilor adiacente; propuneri de
sistematizare a teritoriului; organizarea acceselor rufiere si piefonale si a infrastructurii tehnico-edilitare.

Proiectul a fost elaborat in baza urmatoarelor documente si acte legislative si normative:

Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023;

Legea nr.436/2006 privind administratia publica locald;

Legea nr.523/1999 cu privire la proprietatea publicd a unitafilor administrativ-teritoriale;

Codul funciar al Republicii Moldova;

Legea nr.1515/1993 privind protectia mediului inconjurator;

Legea nr.11/2017 privind evaluarea strategicd de mediu;

Legea nr.1530/1993 privind ocrofirea monumentelor;

Legea nr.131/2015 privind achizitile publice;

NCM B.01.02:2016. Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare a
documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului;

NCM B.01.05:2025. Urbanism. Sistematizarea si regimul de construire a localitafilor urbane si rurale.

Situatia existenta

Terenul cu Nr. cadastral 9201108.089, care a generat prezentul P.U.Z., este amplasat in sectorul Centru, mun.
Ungheni, pe adresa str. Nationala nr.4. Terenul are destinatia ,,pentru constructii si amenajari” si se afla in proprietate
publicd a municipiului Ungheni, cu hotare generale stabilite.

Terenul a fost, anterior, in gestiunea Ministerului Apardarii (fosta unitate militard — Batalionul de Artilerie ,,Prut”) si a
fost transmis cu titlu gratuit, prin HotarGrea Guvernului Republicii Moldova din sedinta din 14.05.2025, cu acordul
Conisilivlui municipal Ungheni, din proprietatea statului (Agentia Proprietdfii Publice) in proprietatea municipiului
Ungheni, in baza actului de transmitere-primire semnat la 17.06.2025. La momentul actual terenul nu mai este ufilizat
conform destinatiei inifiale si se afld intr-o stare degradatd (constructii dezafectate ale fostei unitati militare).

Terenul cu nr. cadastral 9201108.089 are suprafata de 2,68510 ha, conform extrasului cadastral oficial. Conform
Planului General (Schema de amplasare a terenurilor V1, Sc. 1:1000), terenul beneficiarului, cu suprafata fotala de
cca 2,88 ha, se divizeazd in patru loturi; lotul | - teren public din zona de utilitati publice P-12, cu subzonele T-12 si
V3-12, cu suprafata de 1,36 ha (sald polivalentd); lotul Il - teren public din zona P-12, cu suprafata de 0,66 ha
(acvacentru, pavilion expozitional); lotul lll - teren privat din zona rezidentiald R2-12, cu subzona T-12, cu suprafata
de 0,67 ha (complex rezidential cu menire social-culturald, parcaj multietajat); lotul IV - teren privat din zona
rezidentiald R2-12, cu suprafata de 0,19 ha (tumn apart-hotel). In limitele terenurilor obiect al PUZ se includ, de
asemeneaq, terenurile cu nr. cadastral 9201108.141 s5i 9201108.092 (cca 0,32 ha), adiacente bisericii, reglementate ca
subzond TDS-12 — zona terenurilor cu destinatie speciald (RLU or. Ungheni).

Adiacentele terenului includ: institutie de invatdmant preuniversitar (Liceul teoretic), unitate hotelierd (Hotel),
amplasamentul fostului cinematograf (demolat), monumentul ocroftit de stat - biserica Sf. Alexandru Nevski,
institutie tehnico-edilitard (Apa-Canal), zond comerciald (Market), spatiu verde de utilitate publicd (Parcul central)
si Gara feroviard Ungheni. Accesul la teren se efectueazd din aleea pietonald existentd, ce traverseazd zona spre
Gara feroviarg, si din aleea de tip mixt adiacentd dinspre Parcul central si Market.

La momentul actual, zona de studiu nu dispune de o documentatie de urbanism zonald aprobatd care sa
reglementeze coerent modul de utilizare a terenurilor, regimul de indltime, indicii urbanistici (POT, CUT) si
organizarea circulatiei pietonale si auto.

Reglementari

Proiectul propune un ansamblu functional mixt, structurat pe cele patru loturi, compus din urmdatoarele constructii si
amenajari:

Sala polivalentd include o zond comerciald amplasata sub fribune. Complexul rezidential (marca d) intfegreaza
propria parcare subterand. Pentru terenurile private adiacente (loturile Il si 1V, zona rezidentiald R2-12) se propune
reglementarea functionald corelatd cu ansamblul, cu respectarea indicilor POT/CUT stabiliti pe fiecare lot.

Scopul acestei documentatii este reglementarea urbanisticd a teritoriului studiat si stabilirea parametrilor tehnico-
economici si functionali ai terenului, inclusiv a indicilor urbanistici (POT, CUT, regim de indltime, regim de aliniere).

Principalele obiective urmdrite in dezvoltarea P.U.Z.-ului sunt urmdtoarele:

e confirmarea/detalierea functiunilor zonei de utilitati publice P-12 pentru amplasarea obiectivelor de sport, agrement
si expozitie (sald polivalentd, pavilion expozitional, acvacentru);

ereglementarea zonelor adiacente cu functiune rezidentiald (zona R2-12, cu subzona T-12, conform RLU or. Ungheni),
inclusiv a complexului rezidential cu menire social-culfurald (lotul lll, marca d) si a furnului apart-hotel (lotul IV, marca
e), corelat cu ansamblul;

eincluderea terenurilor cu nr. cadastral 9201108.141 si 9201108.092 in subzona TDS-12 — zona terenurilor cu destinatie
speciald; schimbarea functiunii acestora se admite numai prin documentatie de urbanism separatd;

e organizarea retfelei stradale si pietonale, inclusiv a aleii de fip mixt (215 m.l.), a parcarii deschise cu 142 de locuri
(marca k), a parcajului multietajat S+P+4E cu 275 de locuri (marca t) si a accesului la parcarea subterand a
complexului rezidential (marca d);

e amenajarea spdtiilor verzi si a scuarurilor publice (spatii verzi amenajate de minimum 2040 m?, inclusiv scuar peisager
cu amfiteatru si havuz);

e corelarea functionald cu obiectivele de vecinatate (Liceul Teoretic, Gara Feroviard, Palaful National, Primaria
Ungheni);

e stabilirea indicilor urbanistici (POT, CUT, regim de indltime, regim de aliniere) pe fiecare din cele patru loturi;
erespectarea zonei de protectie a monumentului ocroftit de stat (R=100 m); regimul de indlfime al constructiilor
amplasate in aceastd zond se va stabili definitiv in baza avizului Ministerului Culturii;

e dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare necesare (retele de canalizare si canalizare pluviald propuse).

116-10/26 - PUZ

Planului Urbanistic Zonal privind divizarea terenului format in parcele distincte cu schimbarea
functiunii urbane mixte (sportive, expozitionale, rezidentiale si comerciale cu menirea
social-culturald, inclusiv parcari amenaijate si subterane), cu stabilirea hotarelor terenurilor
- adiacente, ferenuri cu nr. cadastral 9201108.089, 9201108.090, 9201108.297, 9201108.141,
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Incadrare in localitate, Sc.1:10000
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Planului Urbanistic Zonal privind divizarea terenului formatin parcele distincte cu schimbarea
functiunii urbane mixte (sportive, expozitionale, rezidentiale si comerciale cu menirea
social-culturald, inclusiv parcari amenajate si subterane), cu stabilirea hotarelor terenurilor
adiacente, terenuri cu nr. cadastral 9201108.089, 9201108.090, 9201108.297, 9201108.141,

Mod. | Nepar. [ Fodia | Nedoc | Semnat Data 9201108.092 din str. Nationald, or. Ungheni.
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7 Situatia existenta.Zonificarea teritoriului, S.l :7500
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Planului Urbanistic Zonal privind divizarea terenului format in parcele distincte cu schimbarea
functiunii urbane mixte (sportive, expozitionale, rezidentiale si comerciale cu menirea
social-culturald, inclusiv parcdri amenajate si subterane), cu stabilirea hotarelor terenurilor
adiacente, terenuri cu nr. cadastral 9201108.089, 9201108.090, 9201108.297, 9201108.141,
Nedoc | Semnat | Data 9201108.092 din sir. Nationald, or. Ungheni.
Faza Plansa Planse
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Regim dupa tip de proprietate a terenurilor, Sc.1:2500

R \/ ; TIP PROPRIETATE N. DE MASUR]  EXISTENT | PROPUS
s @ 4 ERENURI PROPRIETATE PUBLICA A STATULUI (R.M.) DOMENIUY
: e ‘ / ha 42.32
- PUBLIC
TEREMURI PROPRIETATE PUBLICA A APL-1 [OR. UNGHENI) ha 19.64
TEREMURI PROPRIETATE PRIVATA APL -1 ha 0.06
TERENURI PROPRIETATE PRIVATA ha 0.35
TOTAL TERITORIU ha 62.37
| : i
Cod cadastral Sui:;gl;ata Modul de folosinta Tip de proprietate
201 1080085 2.4%ha My este indicat AFL-1, domeniul public
2011080181 35.34 ha Dstinalio speciokl D sharl, domenml public
T 10460321 T.1%ha Cole de comunicatie
Fa01 1030741 4,17 ha Cole de comunicalie APL-1, damaniul pubbc
R2011080183 DuDé ha Pantru constructi Propriegtate privata
9201 1080087 0.0 ha Panim consfriscii Froprietate privald
2011080084 0.30 ha Peniru consfructs APL-1, domeniul pubhc
P01 1060041 .38 ha Penini congtnact APL-1, domaniul public
201 10480554 0.38 ha Pentru constructi APL-1, domeniul public
2011080090 0.20 ha Penimnu constructi Froprietate privotd
2011080178 0,01 ha Penfru construci AFL-1, domeniul public
R201 1080091 0.54 ha Pentru constracti De stat, domeniul public
2011080141 .19 ha Paniru constrecti AFPL-1, damaniul public
F201 1080088 007 ha Peniru constract Proprietate privata
F201 1040458 0:01 ha Peninu constructi Fropriahale privalda
2011080159 D02 ha Pentru constructi
92011080092 0,13 ha Dastinatie speciakl Dee stal, gomeaniul public
Limita terenurilor obiect al PUZ Parcele cadastrale

LIMITA PUZ |propus) AFL-1, domeniul privat

Linii Rosii APL-1, domeniul privat (surplus de suprafata

Coordonat

JERAL

B3am. mHB. Ne

Moan. u aata

MHB. Ne MOAA.

Cladiri APL-1, domeniul public
De stat, domeniul public
Proprietate privata
- k = -k . AN y
Zona de studiu cuprinde un perimefru urban compact, cu o suprafatd de cca 42,37 ha, situat in infravilanul municipiului
Ungheni, in partea centrald a orasului, in jurul strazilor Nationald, Stefan cel Mare, Feroviard, Mihai Eminescu si Suceava. 1 1 6-1 0/26 - PUZ
La est, zona este delimitata de zona cdii ferate si a garii feroviare Ungheni, iar la sud-vest se invecineaza cu spatii verzi Planulul Urbanistic Zonal privind divizarea ferenuluf format i parcele disfincle cu schimbarea
DU]I'.‘I“CE. functiunii urbane mixte (sportive, expozitionale, rezidentiale si comerciale cu menirea
o e T . T . ! T PR ial-culturald, inclusi ari jate si subt , tabili hotarelor f il
Predoming terenurile in proprietate publica (cca 61.96 ha, dintre care 42,32 ha - proprietate publicd a statului si 19.64 ha : PR A R A S M S A
- proprietate publicd a APL Ungheni). Acestea sunt ocupate in principal de infrastructura de transport (cale feratd, strézi) [ Mod | Nepar | Fodia | Nedoc| Semnat | Data 9201108.092 din str. Nationald, or. Ungheni.
si de obiective de interes public. Terenurile in proprietate privatd ocupd o suprafatd redusa (cca 0.41 ha). Structura Faza Plansa Planse
proprietatii confirma caracterul preponderent de interes public si de transport al amplasamentului., ASP Maidan M.
Terenurile cu nr. cadastrale 9201108.089, 9201108.090. 9201108.297, 9201108.141 si 9201108.092 constituie terenurile Isp PUZ 6
generatoare ale PUL, Pe ele se propun loturile LIV, cu o suprafata totala de cca 2,88 ha. Terenurile sunt amplasate intre [ & Rotar R
sfr. Nationald si sir. Feroviara. Ele se invecineaza cu parcele de obiective de inferes public, cu monumentul ocrofit de staf —— - A Regim dupa tip de proprietate a ROZ2R 03
(biserica Sf. Alexandru Nevski) si cu zona cdii ferate. fornit A. terenurilor DESIGN"S.R.L. design
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Reglementari.Zonificarea teritoriului, Sc.1:2500

r-l Limita terenurilor obiect al PUZ

|-_-:| IPS pentfru cale ferata

::-_-_: ZPS pentru obiective industriale

r_: IPS pentru bisericd (100 m)

- Cladiri de interes public cu regim mic de inaltime(1-2 etaje)
B Locuinte cu regim mic de inaltime

Monument "‘
ocrofit de stat

o

I Cladiri de interes public multinivelate(5-7 etaje
B Ciadir aferente garii feroviare
B Monument ocrofit de stat
Y Corpuri de iluminat
Iona de locuinte cu regim mic de inaltime
Iona obiective de interes public
Zona obiectivelor de interes public (propus)

[ Cladiri de interes public cu regim mediu de inaltime(4-5 etaje) || Zona fransport feroviar

Nr. codcadastral nr_constructiei aria

1 92011080089.09 09 661 m2
2 92011080089.11 i1 78 m2
3 92011080089.12 12 907 m2
4 92011080089.04 04 603 m2
5 92011080089.10 10 123 m2
6 92011080089.08 08 248 m2
T 92011080089.18 18 775 m2
8 92011080089.13 13 13 m2
9 592011080089.05 as 88 m2
10 92011080089.14 14 110 m2
11 92011080088.02 02 107 m2
12 92011080089.01 0 740 m2
13 92011080089.07 07 88 m2
14 92011080181.77 77 66 m2
15 92011080198.01 01 37 m2
16 92011080089.19 19 237 m2
17 92011080088.03 a3 8 m2

18 92011080089.06 06 39 m2
19 592011080087.01 01 91 m2
20 92011080088.04 04 108 m2
21 92011080087.02 02 13 m2
22 92011080089.03 03 105 m2
23 92011080089.15 15 544 m2
24 92011080183.02 02 299 m2
25 92011080089.16 16 145 m2
26 520110800590 — 284 m2
27 92011080090 — 559 m2

& ] i i &
! i 4 | !
v A
; n —I-——:——
§ | 2 yff |
i g zona vernde carosabil zona verde Eig :l;l"; carosabil vz::e
1.50 1] 8,00 15,00 8,00 00 1.50 5,50 9,00 5,50
2000 k 20,00 1000 ) 1000
40,00 20,00
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PUZ

Mod. Ne.par.

Foaia | Ne.doc

Semnat

Data

9201108.092 din str. Nationald, or. Ungheni.

Planului Urbanistic Zonal privind divizarea terenului format in parcele distincte cu schimbarea
functiunii urbane mixte (sportive, expozitionale, rezidentiale si comerciale cu menirea
social-culturald, inclusiv parcari amenaijate si subterane), cu stabilirea hotarelor terenurilor
adiacente, ferenuri cu nr. cadastral 9201108.089, 9201108.090, 9201108.297, 9201108.141,

Faza Plansa Planse
AS.P Maidan M.
= PUZ 7
Arhitect Rotari R. "
P C? Or!. R Analize ale fondului construit RO2R Roi
lornit A existent.Fotofixari(inceput) DESIGN "S.R.L. design
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Arhitect Rotari R.
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Planului Urbanistic Zonal privind divizarea terenului format in parcele distincte cu schimbarea
functiunii urbane mixte (sportive, expozitionale, rezidentiale si comerciale cu menirea
social-culturald, inclusiv parcari amenaijate si subterane), cu stabilirea hotarelor terenurilor
adiacente, ferenuri cu nr. cadastral 9201108.089, 9201108.090, 9201108.297, 9201108.141,
9201108.092 din str. Nationald, or. Ungheni.

Analize ale fondului construit
existent.Fotofixari(continuare 1)




Coordonat

B3am. 1HB. Ne

Moan. v aata

MHB. No MOAA.
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Planului Urbanistic Zonal privind divizarea terenului format in parcele distincte cu schimbarea
functiunii urbane mixte (sportive, expozitionale, rezidentiale si comerciale cu menirea
social-culturald, inclusiv parcari amenaijate si subterane), cu stabilirea hotarelor terenurilor
adiacente, ferenuri cu nr. cadastral 9201108.089, 9201108.090, 9201108.297, 9201108.141,

Mod. [ Ne.par. | Foaia | Nedoc | Semnat | Data 9201108.092 din str. Nationald, or. Ungheni.
Faza Plansa Planse
AS.P Maidan M.
I.S.P PUZ 9
Arhitect Rotari R. . . . " -
JUT. Ciomi A Analize ale fondului construit RO2R 0O2R
' existent Fotofixari(continuare 2) DESIGN "S.R.L. aesign
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Planului Urbanistic Zonal privind divizarea terenului format in parcele distincte cu schimbarea
functiunii urbane mixte (sportive, expozitionale, rezidentiale si comerciale cu menirea
social-culturald, inclusiv parcari amenaijate si subterane), cu stabilirea hotarelor terenurilor
adiacente, ferenuri cu nr. cadastral 9201108.089, 9201108.090, 9201108.297, 9201108.141,

MHB. No MOAA.

Mod. [ Ne.par. | Foaia | Nedoc | Semnat | Data 9201108.092 din str. Nationald, or. Ungheni.
Faza Plansa Planse
AS.P Maidan M.
I.S.P PUZ ] O
Arhitect Rotari R. . . . " -
JUT. Ciomi A Analize ale fondului construit ROZR 2
- ' existent Fotofixari(continuare) DESIGN "S.R.L. aesign
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Planului Urbanistic Zonal privind divizarea terenului format in parcele distincte cu schimbarea
functiunii urbane mixte (sportive, expozitionale, rezidentiale si comerciale cu menirea
social-culturald, inclusiv parcari amenaijate si subterane), cu stabilirea hotarelor terenurilor
adiacente, ferenuri cu nr. cadastral 9201108.089, 9201108.090, 9201108.297, 9201108.141,

MHB. No MOAA.

Mod. | Ne.par. | Foaia | Nedoc | Semnat Data 9201108.092 din str. Nationald, or. Ungheni.
Faza Plansa Planse

AS.P Maidan M.
~ PUZ 11
Arhitect Rotari R. . . . " -
JU— Ciomi A Analize ale fondului construit RO2R RO2R

: existent.Fotofixari(sfarsit) DESIGN "S.R.L. aesign
Arhitect Sevcenco An
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PLAN TOPOGRAFIC / KAPTA dAKTWMYECKOIO MATEPWANA / ACTUAL MATERIAL MAP

CBEY®

y a
L

()

=
i y
BH2+DPH1 | RS
S
-‘}q, » -

%1

‘b\

Semne conventionale / YenosHbie obosnavenun / Designations
BH - Sondi prin foraj / Byposan ckpamuua | Borehole

DPT f SPT - Punct de penetrare dinamicd / Tousa guHamuyseckoro sonauposaqus [ Point of dynamic penetration test

Note:

Datele referitor la pozitionarea punctelor de lucru si altitudinea lor au fost stabilite in baza materialelor cartografice livrate de http:/fwww.moldova-map.md/ si ridicarea
topograficd prezentatd de Client,

JanHuie o mecTonoroxeHrd paboumse Toder i Wx BmcoTe GenM yCTaHOBNEHE! H3 DCHOBE HaPTOrPapHYeCcHHN MaTepHancos, npegocraened-u http:/ fwew. moldova-
mag.md/ u TonorpadEdECHoR ChEMEN, NPELOCTARNEHADA KANEHTOM,

The data regarding the positicning of the work points and their altitude were established on the basis of the cartographic materials delivered by http://fwww.moldova-
map.md/ and the topographic map presented by the Chent,

Partea grafica
Mpad. yacTb
Graphical part

LY

Plan relief
Hapta penvweda
Relief map

Legenda [ Legend / Ivcnameauma:
T linia de calcul / design section / pacueTHHR Npoduas

cotele absolute / levels [ abconsoTHbE BRICOTH
E santierul examinat fsurveyed site /uayuaeman nacLLAaNE
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Planului Urbanistic Zonal privind divizarea terenului format in parcele distincte cu schimbarea
functiunii urbane mixte (sportive, expozitionale, rezidentiale si comerciale cu menirea
social-culturald, inclusiv parcari amenaijate si subterane), cu stabilirea hotarelor terenurilor
adiacente, ferenuri cu nr. cadastral 9201108.089, 9201108.090, 9201108.297, 9201108.141,

Mod. [ Nepar. | Foaia | Nedoc | Semnat Data 9201108.092 din str. Nationald, or. Ungheni.
Faza Plansa Planse
AS.P Maidan M.
I.S.P P UZ ] 2
Arhitect Rotari R. ”ROQR =
Arhitect Ciornii A. Analiza geotehnica(inceput) DESIGN"S.R.L. ¢ g.zﬁ
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Partea grafici

Albumul profilebor geotehnice

Partea graficd
Tpady yaCtTh

Albumul profilelor geotehnice
AnpBom WHHEHEDHE -0 M TWIBCHWE PAIPEI0E

Coordonat

B3am. 1HB. Ne

Ipap. vacm AnpBoM WHIKEHE PHO-TEONOTHY ECKHE PAIPE30B
Graphical part Album of geotechnical sections
Sectiunea geotehnica / NecTexHwdeckui paszpes /| Geotechnical profile
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Leganda:

I- pamanturi tehnogene [halde de pamant sl deseuri industriale) neconsolidate umede
lI- argile nisipoase sensibile la umezire virtoase
lli- argile fara contractii mari vartoase
V- argile nisipoase fara contractii mari virtoase

Semne conventionale
Basic designations
YemDRspsE GODIMIBErHEA

Graphical part

Album of geotechnical sections

Secliunea geotehnica / MecTexHwdecknid paspes / Geotechnical profile
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Legenda:

- pamanturi tehnogene (halde de pamant si deseuri industriale} neconsolidate umede
- argile nisipoase sensibile la umezire vartoase

lli- argile fara contractii marl virtoase
V- argile nislpoase fara contractii mari vartoase

SOILTECH SERVICE SRL

Varsta
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Grafica
Graphics
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Descrierea straturilon
Bescription of layers
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Red.: 1/02.01. 2026
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Depoiite quaternare
Quaternary deposits

eldICy-IY

HETHE PTHYHBE OTAHEeHIA

pratusi argiloase) cayey S Nel ASRETO-TSHACTEE FRyHTN

argilel elays [ inpsis

Planului Urbanistic Zonal privind divizarea terenului format in parcele distincte cu schimbarea
functiunii urbane mixte (sportive, exporzitionale, rezidentiale si comerciale cu menirea
social-culturald, inclusiv parcari amenaijate si subterane), cu stabilirea hotarelor terenurilor
adiacente, ferenuri cu nr. cadastral 9201108.089, 9201108.090, 9201108.297, 9201108.141,

MHB. Ne noAA.

MParmdlss ForaED DsnserD ol FROaHR NO0SEWH. 8O0

- WL- -

[Linia pinzei freatice stabiite]

Fnyfisna, m yOTasOesBILErDce YROEHA NOSIEMHEIN B2, SITE JAMERa

[Adincimes, m, & mvekilul abilil & apelor sublerans, data fxari]

Fryfiuma,m NoABUBEESCE yRSBNS MDSVEMHNT BO L, G8TH SEMEDE
[Relincemes,m 4 rovelahil Bparet & apeior sulblerane, dats Nixasii)

i - proba cu structura alteratl) 1oil sample weth disturbed structuref npofa mepywersof CTDYSTYDB

Mod. [ Nepar. | Foaia | Nedoc | Semnat Data 9201108.092 din str. Nationald, or. Ungheni.
Faza Plansa Planse
ASP Maidan M.
I.S.P P UZ ] 3
Arhitect Rotari R. ”ROQR =
Arhitect Ciornii A. Analiza geotehnicd(sférsit) DESIGN"S.R.L. o gizg'i
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PUG UNGHENL. HE'!'EA DE ETRﬁZI S| DRUMURI. REGLEMENTARI sc. 1:10 ﬂﬂﬂ

Coordonaf

B3am. 1HB. Ne

Moan. 1 aata

! Strazi principale
@ Nod rutier denivelat

[00@®® Ciipietonale
E Limita teritoriului
intravilan (propus)

E Strazi locale
E L] Limita frontiera de stat

PUG UNGHENI. CARTOGRAMA IHTEHSITﬂTII TRANSPORTULUI. REGLEMENTARI sc. 1:15 000

ZONA DE STUDIU

MHB. Ne noAA.

E‘:%-b | Intensitatea (vehicule echivalente/ora)

- Limita intensitatii

PUG UNGHENI. TRANSPORT PUBLIC. REGLEMENTARI sc. 1:10 000

E,, St * "% ————  ZONADESTUDIU

:’ Strazi principale p— 5trazi locale @ Trecere pietonald
Gara feroviara )
E international Gara feroviara interurband E Gara auto
Rute de microbuze existente: Rute de microbuze propuse:
Buta nr.1 I Auta nr.? S Ruta nr.3 Rutanr,7 ®EEEEE Rutanrd

I Auta nr.d BN Auta nr5 S Ruta nré EmmEmE Ruta nr9

Analiza infrastructurii de transport si accesibilitate conform PUG Ungheni

Zona de studiu este situatd in partea centrald a or. Ungheni, intre str. National3 si str. Feroviard, in
vecinatatea intersectiei str, Stefan cel Mare - str. Nationala, unde PUG prevede un nod rutier
denivelat, 5i a zonei caii ferate,

Strazile Stefan cel Mare si Nationala sunt clasificate prin PUG Ungheni drept strazi principale; str,
Feroviard, str. Mihai Eminescu si str. Suceava - drept strazi locale.

Pentru arterele adiacente PUG prognozeazd o intensitate a traficului de cca 3500 vehicule
echivalentefora pe str. Stefan cel Mare, cca 3700 v.e.fora pe str. Nationala si cca 4500 v.e.fora pe
tronsonul str. Stefan cel Mare la sud de intersectie.

Zona este deservitad de rutele existente de microbuze nr. 1-6 (pe str. Nationala), iar PUG prevede
introducerea rutelor noi nr. 8 si 9 pe str. Stefan cel Mare. In imediata apropiere se afla gara
feroviara internationala, gara feroviara interurbana si gara auto.

|| Limita zonei de studiu (LIMITA PUZ)

Nota:

1. Schamele au fost elaborate in baza PUG or. Ungheni (Cai de comunicatie si transport. Reglementari, sc. 1:10
000} si a informatiel suplimentare din sursele http:/fwww.cadastru.md; https://gislocal. md/.

2. Limita zonei de studiu este suprapusa pe plansele PUG prin georeferentiere {MOLDREF99); precizia suprapuneril

L7277 Limita terenurilor obiect

al PUZ

-cca £15 m,
Planului Urbanistic Zonal privind divizarea terenului format in parcele distincte cu schimbarea
functiunii urbane mixte (sportive, expozitionale, rezidentiale si comerciale cu menirea
social-culturald, inclusiv parcari amenaijate si subterane), cu stabilirea hotarelor terenurilor
- adiacente, ferenuri cu nr. cadastral 9201108.089, 9201108.090, 9201108.297, 9201108.141,
Mod. [ Ne.par. | Foaia | Nedoc | Semnat | Data 9201108.092 din sir. Nationald, or. Ungheni.
Faza Plansa Planse
ASP Maidan M. PUZ 14
1.8.P
Arhitect Rotari R. "RO2R e
po—— o A ANALIZA INFRASTRUCTURII DE RO
. : TRANSPORT.SITUATIA EXISTENTA DESIGN "S.R.L. aesign
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Situatia existenta. Infrastructura edilitara,Sc.1:1000

Coordonat

B3am. 1HB. Ne

Moan. u aata

MHB. No MOAA.

Parcul “Apa-Canal”

SEMNE CONVENTIONALE

Hotarul terenurilor
Terenul propus spre
proiectare

1 Stélpi de electricitate
zona de protectie—-2m

Retea de canalizare
zona de protectie—3m

Retea de apa
zona de profectie—5m

Aleea pietonala

existenta J

Aleea
principala

pietonala

Retea de canalizare pluviala

zona de protectie -3 m

—— — ‘ ——
Cpl zona de profectie -3 m
o Retea de telecomunicatii A
zona de profectie—2m
. Retea de gaz natural F o
Gl zona de profectie-2m L O 4
C Retea de canalizare propunere
zona de profectie -3 m
Retea de canalizare pluviala
—— Cpl = propunere

lluminat linii electrice
zona de profectie-1m

Retea de apa propunere
zona de profectie—5m

Trape de revizie ruinate

existenta

\ %

L %

-"—n—-—ﬁ-u-i

——Sonda artificiala

—statie de

—retea de

apa

fransformare

s win

alimentare cu

ferovioroj\
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Planului Urbanistic Zonal privind divizarea terenului format in parcele distincte cu schimbarea
functiunii urbane mixte (sportive, exporzitionale, rezidentiale si comerciale cu menirea
social-culturald, inclusiv parcari amenaijate si subterane), cu stabilirea hotarelor terenurilor
- adiacente, ferenuri cu nr. cadastral 9201108.089, 9201108.090, 9201108.297, 9201108.141,
Mod. [ Ne.par. | Foaia | Nedoc | Semnat | Data 9201108.092 din sir. Nationald, or. Ungheni.
Faza Plansa Planse
AS.P Maidan M. PU7Z 15
1.8.P
Arhitect Rotari R. . . . " -
JU— Ciomi A Situatia existenta. Infrastructura ROZR 0O2R
jornii A. o .
. edilitara DESIGN "S.R.L. design
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UTR 12 — EXISTENT EXPLICATIE

UTR UNGHENI

Coordonat

B3am. 1HB. Ne

Moan. 1 aata

MHB. Ne noAA.

A, DOTARI ADMINISTRATIVE

Extras din RLU or. Ungheni (PUG, 2014) — situatia existenta - Sc. 1:5000 Al0, UAPA CANAL
B. DOTARI CULTURALE

Bl. CASA DE CULTURA
C. DOTARI DE INVATAMINT

C5. LICEUL TEORETIC M. EMINESCU

CB. SCOALADE MUZICA

C9. SCOALA DE ARTE
E. DOTARI COMERCIALE

E7. MAGAZIN ALIMENTAR

E17. HH.QLA AGRO-ALIMENTARA EPROEUS PUG)
G. DOTARI CU DESTINATIE SPECIALA

G5. AUTOGARA INTERNATIONALA (PROPUS PUG)

e ZBE/HIH terats 50, PROPUS PUG PE TERENUL EXAMINAT:
- P-12 (p) G5 Autogara internationald,
c-12 (p) E17 Hala agro-alimentara,

I— STRAZI PRINCIPALE

ZPS calea ferata 100 m LM ZONA P/ C (EXISTENT)
ZONA R1 (EXISTENT)

I zonA CAll FERATE (F)

[——— UMITA SUBZONELOR / UTR
[— = =] zrs CALEA FERATA 50 m (cf. PG)

SUBZONE FUNCTIONALE UTR 12 (RLU or. Ungheni):

P-12 Subzona centrald, teritoriu cu obiective de utilitate publica.

R1-12 Subzona cu locuinte cu regim mic de indltime si alte functiuni
complementare.

c-12 Subzona institutii si comert.

V3-12 Subzona de odihna si agrement cu functiuni complementare.

T-12 Subzona cai de comunicatii, transport si edificii aferente.

DNA DE STUDIU LEGENDA

] STRAZ| LOCALE
B2 zona P/ C (PROPUS PUG)
[ zowa v3 (seami VERZI)
] ZOMA DE STUDIU

[= == =] ZPS CALEA FERATA 100 m (cf. PG)

1. DELIMITARE

UTR 12 (RLU): POT-20% CUT-0.4 1 1 6'1 0/26 - PUZ

Suprafata zonei de studiu: 2,88 ha

Planului Urbanistic Zonal privind divizarea terenului format in parcele distincte cu schimbarea
functiunii urbane mixte (sportive, expozitionale, rezidentiale si comerciale cu menirea

PREVEDERI PUG PE TEREN: social-culturald, inclusiv parcari amenaijate si subterane), cu stabilirea hotarelor terenurilor

adiacente, ferenuri cu nr. cadastral 9201108.089, 9201108.090, 9201108.297, 9201108.141,

P-12 {FI G5 ﬂutﬂgﬂ ra intema;iunalﬁ Mod. | Nepar. | Fodia | Nedoc| Semnat Data 9201108.092 din str. Nationald, or. Ungheni.

Cc-12 {P} E17 Hala agm-alimentaré Faza Plansa Planse

Al0 Apa-canal (vecin) AP Maidan M.

T-12 str, Stefan cel Mare, Feroviara o PUZ 16

Nota: terenul este destinat prin PUG Arhitect Rotari R. j

subzonelor P-12 si C-12; functiunea — e REGIMUL UNITATILOR TERITORIALE DE RO2R RO3

locativa (R) nu este admisa. - REFERINTA. DESIGN "S.R.L. design
Arhitect Sevcenco An




Coordonat

B3am. 1HB. Ne

Moan. 1 aata

MHB. Ne noAA.

UTR 12 — PROPUNERE EXPLICATIE UTR UNGHENI

Extras din RLU or. Ungheni (PUG, 2014) cu propunerile PUZ - Sc. 1:5000 Aﬁ;fﬁ;ﬂgﬂﬁlsmmE
B. DOTARI CULTURALE
Bl., CASA DE CULTURA
C. DOTARI DE INVATAMINT
C5. LICEUL TEORETIC M. EMINESCU
CB. SCOALADE MUZICA
C9. 5COALA DE ARTE
E. DOTARI COMERCIALE
E7. MAGAZIN ALIMENTAR
E17 Hala agro-alimentara si G5 Autogara
internationala, propuse prin PUG pe terenul
examinat, se exclud prin PUZ,

Ri1-12
SUBZONE FUNCTIONALE UTR 12 (RLU or. Ungheni):
P-12 P-12 Subzona centrald, teritoriu cu obiective de utilitate publica.
R1-12 Subzona cu locuinte cu regim mic de indltime si alte functiuni
R2-12 (propus) — IV complementare.
y 7 c-12 Subzona institutii si comert.
/ / w _ TDS-12 (propus) V3-12 Subzona de odihna si agrement cu functiuni complementare,
ﬁ, [ £ 4 N T-12 Subzona cai de comunicatii, transport si edificii aferente.
1:'__-'5 V), &. g PROPUSPUD)
H‘_ﬁ! N P-12 (p) Terenul I: sal4 polivalents cu zone comerciale (a), parcare k - 142 locuri, spatil verzi
— ONA DE STUDIU 5 = 2040 m*. Terenul Il: acvacentru (b} si pavilion expozitional {c), P+2E.

R2-12 (p) Terenul lil: complex rezidential cu menire social-culturald si parcare subterana (d),
P+8E...P+15E; terenul IV: turnul apart-hotel (&), P+BE. Zona R2 din RLU
{POT manx 55 %, CUT 3,5, pana la 16 niveluri).

T-12 (p) Parcaj multietajat t, S+ P+4E, in partea terenului Il situata in ZPS calea ferata 100 m;

ZP5 calea feratd 50 m locuintele nu se admit in ZPS,

TDS-12 (p) Terenurile 9201108.141 5i 9201108.092 - zona terenurilor cu destinatie speciald (RLU
or. Ungheni); schimbarea functiunii - prin documentatie de urbanism separata.
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ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA

Teren public din zona de utilitifi publica P-12,
cu subzonehe T-12 5 W3-12; 5= 1,36 ha; POT 354%; CUT 0,5

Sald polivalenti cu zone comerciale (aprox. pentru
3000 de cameni) — 4811 mE; CUT 0,5

Parcare cu 142 de locuri (zona T-12) — 1670 m?

Coordonat

B3am. nHB. Ne

Moan. n aata

MHB. Ne moaA.

Spatil verzi amenajate (V3-12) — = 2040 m¢

Teren public din zona de utilitdli publicd P-12
[acvacentru, pavilion expozitional), S = 0,66 ha;
POT 54,5%; CUT 1.6

Acvacentru, P+2E — 1770 m?

Pawilion expoziional, P+2E — 1829 m?

. Teren privat din zona rezidentiald R2-12,

cu subzona T-12; S = 0,67 ha; POT 55%; CUT 35

Complex rezidential cu menire social-culiurali si
parcare subterand, P+BE.. P+15E — 3685 m?
Parcare multietajatd S+P+4E (subzona T-12) — 1430 m?

Teren privat din zona rezidentiala R2-12
S = 0,19 ha; POT 55%; CUT 3.5
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