PLAN URBANISTIC ZONAL
PIESE DESENATE
PROIECT DE EXECUTIE 2025/03/09

Planul Urbanistic Zonal, cu permiterea modificarii documentatiei de
urbanism si amenajare a teritoriului (P.U.G) la nivel de UTR nr.11, pentru
terenul din strada Romana 35, mun.Ungheni

Beneficiar:  PRIMARIA MUN. UNGHENI
Executat : S.R.L., CAZACU"

CHISINAU 2025 |




DISPOZITII GENERALE
DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI DE PROIECT

« DENUMIREA LUCRARII:  Planul Urbanistic Zonal, cu permiterea modificarii documentatiei de urbanism si amenajare a
teritoriului (P.U.G) la nivel de UTR nr.11, pentru terenul din strada Romana 35, mun.Ungheni

*+ FAZA: PUZ

+ NUMAR PROIECT:  2025/01/03-PUZ

+ SOLICITANT: POPA ION

« BENEFICIAR:  PRIMARIA ORASULUI UNGHENI

+ INVESTITORI: POPA ION

* PROIECTANT GENERAL: S.R.L.,CAZACU"

+ ARHITECT SEF PROIECT: Maidan M.

* ARHITECT : Vasiliev V.

BORDEROU PIESE DESENATE

« LOCALIZARE : intravilan,mun. Ungheni, r-nul Ungheni.
+ SUPRAFATA TERENULUI : 0.7364 ha

« TIP DE PROPRIETATE : PRIVATA: POPA ION

« TEMEIUL:

DECIZIA NR.4/14 DIN 07.05.2025 ,, Cu privire la initierea elaborarii Planului Urbanistic Zonal, permiterea modificarii
documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului (P.U.G) la nivel de UTR nr.11, pentru terenul din strada Romana 35,
mun.Ungheni" eliberat de Consiliul mun. Ungheni.

+ SCOPUL DOCUMENTATIEI

Stabilirea conditiilor urbanistice specifice pentru modificarea partiale a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului
(P.U.G) la nivel de UTR nr. 11, prin modificarea partiald a zonei functionale pentru terenul din strada Romana 35 (deschidere
spre str. Al. Boico), municipiul Ungheni cu suprafata de 0,7364 ha, cu numarul cadastral 9201104.830, inclusiv teren proprietate
publicd adiacent, din subzond V1 - Subzona de utilitate cotidiand, in subzond R2 - Subzond locuibila cu blocuri multietajate si
functiuni complementare.

CADRUL LEGISLATIV-NORMATIV

Proiectul a fost elaborat in baza urmatoarelor documente si acte legislative si normative:

+ Legea nr. 1515/1993 privind protectia mediului inconjurator;

+ Legeanr. 11/2017 privind evaluarea strategica de mediu;

+ NCM B.01.02:2016 Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare

a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului;

+ NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea i amenajarea localitdtilor urbane si rurale;

+ NCM B.01.01:2019 - ,Sistematizarea teritoriului si localitatilor. Terminologie”;

* Prevederile Planului Urbanistic General al mun. Ungheni, elaborat de INCP "Urbanproiect"

+ NCM E.03.03-2014. Protectia impotriva incendiilor a cladirilor si instalatiilor;

+ COD Nr. 434 din 28-12-2023 URBANISMULUI S| CONSTRUCTIILOR

+ DECIZIA NR.4/14 DIN 07.05.2025 ,, Cu privire la initierea elaborarii Planului Urbanistic Zonal, permiterea modificarii
documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului (P.U.G) la nivel de UTR nr.11, pentru terenul din strada Romana 35,
mun.Ungheni” eliberat de Consiliul mun. Ungheni

+ Codul Funciar al Republicii Moldova, cu modificarile si completdrile ulterioare;

+ Avizele si cerintele emise de autoritatile de specialitate si operatorii de retea privind

racordarea la infrastructura edilitarg;

+ Alte reglementari urbanistice si de protectie a mediului relevante pentru teritoriul studiat.

Plansa Denumirea Obiectii
PUZ 01 DISPOZITII GENERALE
PUZ 02 SCHEMA AMPLASARII IN CADRUL MUN. UNGHENI
PUZ 03 SCHEMA DE INCADRARE A ZONEI/ TERENULUI IN LOCALITATE - UTILITATI PUBLICE
PUZ 04 SITUATIA EXISTENTA. SCHEMA ZONARE FUNCTIONALA
PUZ 05 SITUATIA EXISTENTA. SCHEMA DISFUNCTIONALITATI SI PRIORITATI
PUZ 06 SITUATIA EXISTENTA. ANALIZE ALE FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT
PUZ 07 SITUATIA EXISTENTA. ANALIZE ALE FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT (TABEL)
PUZ 08 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE.FOTOFIXARI
PUZ 09 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE.FOTOFIXARI
PUZ 10 SITUATIA EXISTENTA. ANALIZA GEOTEHNICA
PUZ T SITUATIE EXISTENTA. TIP DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
PUZ 12 ANALIZA INFBASTRUCTURII DE TRANSPORT. CAI DE COMUNICATII I TRANSPORT.
REGLEMENTARI. PUG UNGHENI
PUZ 13 EXTRAS DIN RLU OR. UNGHENI. UTR 11
PUZ 14 REGLEMENTARI. ZONIFICAREA TERITORIULUI
PUZ 15 MODIFICARE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA. UTR 11
PUZ 16 REGLEMENTARI. RETELE DE ALIMENTARE CU APA, CANALIZARE MENAJERA SI PLUVIALA.
PUZ 17 REGLEMENTARI. RETELE ELECTRICE. RETELE DE GAZE NATURALE. TELECOMUNICATII
PUZ 18 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA. CIRCULATIA TERENURILOR.
PUZ 19 VEDERI COMPLEX
Arhitect Sef-Proiect : Maidan M. Seria 2024-P nr. 1117 din 28.02.2024
Beneficiar: PRIMARIA ORASULUI UNGHENI NR. 2025/03/09 - PUZ

Solicitant: POPA ION

35, mun.Ungheni

Planul Urbanistic Zonal, cu permiterea modificarii documentatiei de urbanism si
amenajare a teritoriului (P.U.G) la nivel de UTR nr.11, pentru terenul din strada Romana

ARHITECT SEF PROIECT /MAIDAN M./

Proiectul este elaborat conform normelor si regulilor in vigoare cu COD Nr. 434 din 28-12-2023 "URBANISMULUI SI
CONSTRUCTIILOR", Publicat : 30-01-2024 in Monitorul Oficial Nr. 41-44 art. 61 si corespunde cerintelor 1-8.

AS.P.

Maidan M. Etapa

Arhitect

Plansa

Planse

Vasiliev V. MATERIALE GENERALE DE SISTEMATIZARE

PUZ

PUZ 01

DISPOZITII GENERALE

S.R.L.,,CAZACU"
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N SITUATIE EXISTENTA. SCHEMA ZONARE FUNCTIONALA sc. 1: 2000
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1. Schemele au fost elaborate in baza a informatie suplimentare din sursele http://www.cadastru.md; https.//gislocal.md/

TERENURI PROPRIETATE
PRIVATA BENEFICIAR

INTREPRINDEREA
+MOLDTELECOM"

OFICIUL POSTAL MD-3603

CENTRUL MILITAR
TERITORIAL UNGHENI

STADIONUL MUNICIPAL UNGHENI

CAMINE

PERFORMANTA EDUCATIONALA

OBIECTIVE COMERCIALE.
+FARMACIA FAMILIEI"

TEREN DE FOTBAL

KAUFLAND UNGHENI

SLAVENA MEGAMARKET

STATIE ALIMENTARE
COMBUSTIBIL ,,LUKOIL"

RESTAURANT ,,CASA ALBA”

BANCA DE ECONOMII

FEEEEEEEEEOOEH®O®E §

CENTRUL RAIONAL DE TINERET UNGHENI

CLADIRE INDUSTRIALA S| PRODUCERE

CENTRUL RAIONAL DE ASISTENTA Sl

BILANTUL TERITORIULUI EXISTENT ( IN LIMITELE ZONEI DE STUDIU)

REPREZENTARE/ INDICE SEMNIFICATIE
TERENURI, CARE AU GENERAT PUZ
IS TIIIAD,
— LIMITA ZONEI DE STUDIU - PUZ
. . LIMITA ZONEI STUDIATE (PARCELA
CADASTRALA)
- - HOTAR GENERATOR DE PUZ
S S LIMITA UTR

LIMITA PARCELE CADASTRALE
LINII ROSII (ALINIAMENTE) CONFORM PUG

= UNGHENI
: D CONSTRUCTII ( CLADIRI EXISTENTE)
DRUM PUBLIC
- 2 CLADIRI EXISTENTE (ZONA STUDIU)

| | ZONE SPATII VERZI, TERENURI SPORTIVE

| | ZONA REZIDENTIALA (CLADIRI LOCUIT
INDIVIDUALE)

| | ZONA REZIDENTIALA (CLADIRI DE LOCUIT
g COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE)

| | ZONA OBIECTIVELOR DE INTERES PUBLIC
(SOCIAL)

| ‘ ZONA OBIECTIVELOR DE INTERES PUBLIC
(COMERCIAL)

| | ZONA DESTINATIE SPECIALA

ZONA INDUSTRIALA (CLADIRI DE
‘ PRODUCERE)

RAZA DE DESERVIRE NORMATA

- b . INSTITUTIILE SCOLARE (EXISTENT) - 750 M
INSTITUTIILE PRESCOLARE (EXISTENT) - 300 - 500 M

INSTITUTIILE PRESCOLARE (PROIECT) -
300- 500 M

OBIECTIVE DE OCROTIRE A SANATATII - 1000 M

Beneficiar; PRIMARIA ORASULUI UNGHENI
Solicitant: POPA ION

NR. DENUMIRE TOTAL
ha %
‘| TERENURI AFLATE IN PROPRIETATEA PRIVATA BENEFICIAR/ INVESTOR 0.73640 10.69
2 ZONA OBIECTIVELOR DE INTERES PUBLIC 29306 42.55
3 ZONA DESTINATIE SPECIALA 0.39820 5.78
4 ZONA INDUSTRIALA (CLADIRI DE PRODUCERE) 0.10180 1.47
5 ZONE SPATII VERZI, TERENURI SPORTIVE (INCLUSIV TEREN BENEFICIAR) 2.9858 43.35
6 ALTE TERITORII (ACCESE, TERENURI NEDETERMINATE) 0.470 6.82
TOTAL iN LIMITA ZONEI STUDIATE 6.8864 ha 100%

NR. 2025/03/09 - PUZ

Planul Urbanistic Zonal, cu permiterea modificarii documentatiei de urbanism si
amenajare a teritoriului (P.U.G) la nivel de UTR nr.11, pentru terenul din strada Romana
35, mun.Ungheni

AS.P. Maidan M. Etapa | Plansa Planse
Arhitect [ Vasiliev V. MATERIALE GENERALE DE SISTEMATIZARE PUZ PUZ 04
SITUATIA EXISTENTA. SCHEMA ZONARE
FUNCTIONALA S.R.L.,,CAZACU"




N SITUATIA EXISTENTA. SCHEMA DISFUNCTIONALITATI $I PRIORITATI sc. 1 : 2000
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1. Schemele au fost elaborate in baza a informatie suplimentare din sursele http://www.cadastru.md; https.//gislocal.md/
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P

S 777777 TERENURI, CARE AU GENERAT PUZ I

REPREZENTARE/ INDICE SEMNIFICATIE REPREZENTARE/ INDICE SEMNIFICATIE

LIMITA ZONEI DE STUDIU - PUZ ‘7|
LIMITA ZONEI STUDIATE (PARCELA

CADASTRALA) |

HOTAR GENERATOR DE PUZ

LIMITA UTR
LIMITA PARCELE CADASTRALE :
LINII ROSII (ALINIAMENTE) CONFORM

CONSTRUCT ]
CONSTRUCTII ( CLADIRI EXISTENTE)
DRUM PUBLIC |

CLADIRI EXISTENTE (ZONA STUDIU)

RAZA DE DESERVIRE NORMATA

ZONE SPATII VERZI, TERENURI SPORTIVE
ZONA REZIDENTIALA (CLADIRI LOCUIT
INDIVIDUALE)

ZONA REZIDENTIALA (CLADIRI DE LOCUIT
COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE)

ZONA OBIECTIVELOR DE INTERES PUBLIC
(SOCIAL)

ZONA OBIECTIVELOR DE INTERES PUBLIC
(COMERCIAL)

ZONA DESTINATIE SPECIALA

ZONA INDUSTRIALA (CLADIRI DE
PRODUCERE)

| ZONADEPROTECTIE SANITARA
—_— S INSTITUTIILE SCOLARE (EXISTENT) - 750 M
PISTE PENTRU CICLISTI
INSTITUTIILE PRESCOLARE (EXISTENT) - 300 - 500 M
@ POSIBILITATE DE AMENAJARE
INSTITUTIILE PRESCOLARE (PROIECT) - 300 - 500 M PARCAR
o emmmeemm®  POSIBILITATE DE AMENAJARE CU
OBIECTIVE DE OCROTIRE A SANATATII - 1000 M SPATII VERZI (PRIORITATI)
2 TERENURI NEVALORIFICATE
(NEINREGISTRATE CADASTRAL)
DISFUNCTIONALITATI: PRIORITATI:
« Terenuri subutilizate si nevalorificate, ceea ce * Reglementarea unitara a teritoriului prin PUZ pentru o
genereaza fragmentarea zonei dezvoltare coerentd si integrarea terenurilor in functiuni
+ Front stradal nevalorificat, spatii verzi neglijate si urbane active , modificarea UTR 11 ;
neingrijite * Reorganizarea frontului stradal si introducerea functiunilor
+ Numar insuficient de parcdri publice si piste pentru comerciale si de servicii, pentru valorificarea spatiului
ciclisti. public aferent strazii adiacente si crearea unei imagini
+ Fond construit existent degradat (cu constructji urbane atractive;
nefinalizate , nefunctionale, temporare).Cererea * Amenajarea de parcari publice:-70% din numarul de
crescanda de spatii locative modern in zona respectiva apartamente-5-7 parcdri la 100 m? spatiu comercial,
« Limitari functionale impuse de zonele de protectie organizarea eficientd a pistelor pentru ciclisti;
sanitard (Stadionul Central Ungheni) si zone de interes + Valorificarea terenului, revitalizarea si imbunatatirea calitatii
public social. mediului urban existent.modificarea functiunii terenului.

+ Constructia unui complex rezidential si functiuni
complementare ce va tine cont de obiectele de deservire
sociale adiacente, cu separarea prin zone verzi cu pastrarea

celor existente.

Beneficiar: PRIMARIA ORASULUI UNGHENI NR. 2025/03/09 - PUZ

Solicitant: POPA ION

Planul Urbanistic Zonal, cu permiterea modificarii documentatiei de urbanism si
amenajare a teritoriului (P.U.G) la nivel de UTR nr.11, pentru terenul din strada Romana
35, mun.Ungheni

AS.P. Maidan M.

Arhitect | Vasiliev V. MATERIALE GENERALE DE SISTEMATIZARE

Etapa | Plansa Planse

PUZ PUZ 05

SITUATIA EXISTENTA. SCHEMA

DISFUNCTIONALITATI SI PRIORITATI

S.R.L.,,CAZACU"
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A se citi cu plansa PUZ-07
SITUATIA EXISTENTA. ANALIZE
ALE FONDULUI CONSTRUIT
EXISTENT (TABEL)

LINII ROSII (ALINIAMENTE) CONFORM
PUG UNGHENI

LIMITA ZONEI STUDIATE
LIMITA ZONEI STUDIATE (PARCELA CADASTRALA)

HOTAR GENERATOR DE PUZ (AFLAT IN PROPRIETATE
BENEFICIAR)

LIMITA UTR

TEREN GENERATOR DE PUZ (AFLAT
IN PROPRIETATE BENEFICIAR)

CONSTRUCTII EXISTENTE ( CLADIRI)

LIMITA PARCELE CADASTRALE

DRUM PUBLIC EXISTENT

SNG|SERICA ORTODOXA MBS
=8 SFANTUL APOSTOL ANDREI"

PROFIL DRUM STR. VASILE LUPU

@ o ]
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Nota:

1. Schemele au fost elaborate in baza a informatie suplimentare din sursele http://www.cadastru.md, https://gislocal.md/

Beneficiar: PRIMARIA ORASULUI UNGHENI

NR. 2025/03/09 - PUZ

Solicitant: POPA ION

Planul Urbanistic Zonal, cu permiterea modificarii documentatiei de urbanism si
amenajare a teritoriului (P.U.G) la nivel de UTR nr.11, pentru terenul din strada Romana
35, mun.Ungheni

AS.P. Maidan M. Etapa | Plansa Planse
Arhitect | Vasiliev V. MATERIALE GENERALE DE SISTEMATIZARE PUZ PUZ 06
SITUATIA EXISTENTA. ANALIZE ALE FONDULUI
CONSTRUIT EXISTENT S.R.L.,,CAZACU"




9201104 003| Nr. cadastral teren |Adres3 Destinatia Suprafaﬁ (mp) |nr de nivele |Desfasurata |Domeniu Proprietar Observatii
1 Centrul Raional de Tinerset
Ungheni 9201104.001.01 9201104,001|Romand, 35 Clédire publicé si administrativa 12298 2 24396 Consiliul Raional Ungheni
2 Camin 9201104.001.02 9201104,001|Romand, 35 Constructie {Camin) 677,8 3 20334 Consiliul Raional Ungheni
3 . it . :
Camin 9201104.001.03 $201104,001|Romana, 35 Constructie {Camin) 677,8 3 20334 Consiliul Raional Ungheni
4 Ospatarie 9201104.001.04 8201104,001|Romana, 35 Constructie 696,8 1 6968 Consiliul Raional Ungheni
s 9201104.001.05 9201104,001|Romand, 35 Constructie 228,1 1 2281 Consiliul Raional Ungheni
9 v . - - :
9201104.001.09 5201104 001|Romana, 35 Constructie 267.6 1 267 6 Consiliul Raional Ungheni
1 o - -
Stadionul Raional Ungheni 9201104.002.01 $201104,002| Romana, f/n Constructie 1176 1 1176 Qrasul Ungheni
1
Moldtelecom Ungheni 9201104.003.01 9201104,003| Alexandru Boico, 2a | Cladire publicé si administrativa 1328 1 1325 |0omeniul Public
2
Moldtelecom Ungheni 9201104.003.02 9201104,003| Alexandru Boico, 22 | Constructie 872,89 4 34916 SA Moldtelecom
3
Moldtelecom Ungheni §201104.003.03 9201104 ,003| Alexandru Boico, 2a | Cladire publics si administrativa 2819,5 4 11278 SA Moldtelecom
4
Mcldtelecom Ungheni 9201104.003.04 9201104,003| Alexandru Boico, 22 | Garaj 472,7 1 4727 SA Moldtelecom
5
Moldtelecom Ungheni 9201104.003.05 9201104 ,003| Alexandru Boico, 2a | Anexe gospodaresti 26,6 1 266 SA Moldtelecom
1 Centru Militar Teritorial
Ungheni 9201104.305.01 9201104 305|vasile Lupu, 15 Cladire cu statut special 518,1 3 15543 Consiliul Raional Ungheni
2 Garaj 9201104.305.02 9201104 305|vasile Lupu, 15 Garaj 190,1 1 190.1 Consiliul Raional Ungheni
1
Spalatonie 9201104.618.01 9201104,618| Romand, 35 Cladire industriala 382,8 1 382 8|poomeniul Public | Municipiul Ungheni
1 Bazin Dalf $201104 . 830.01 2201104 830|Romana, 35 Cladire nefinalizata 182 482 Popa lon Vasile arad axec.: ©0
2 |gazinete .Delfi" 9201104.830.02 9201104 830|Romana, 35 Clédire nefinalizata 2732 2732 Popz lon Vasile arad exec.; 99%
3 2201104.830.03 $201104,830|Romana, 35 Anexe gospodaresti 31 31 POpa lon Vasile Grad exec.: 98%
4 . =
9201104 830.04 9201104 ,830|Romana, 35 Anexe gospodarest 3,6 36 Fopa lon Vasile Grad exec.:. 98%
5
9201104 830.05 §201104,830|Romani, 35 Clédire nefinalizatd 161,37 161,37 Pope lon Vasile zrad exec.: 81,8
6 = - . . =
Bazinele .Delf 29201104.830.06 9201104 ,830|Romana, 35 Cladire nefinalizata 200 5 299.5 Popa lon Vasile =rad exec.. 98
7 Igazinele .Delfi" 9201104.830.07 9201104,830|Romand, 35 Clédire nefinalizatd 58,3 58,3 Popa lon Vasile rad exec.: 98
1
Comercial 9201104.866.01 9201104 8556|Romand, 35/E Cladire comerciald, prestani servicii 316,7 3 950.1
Total> mp 12132.87 2882067
o . o . Beneficiar: PRIMARIA ORASULUI UNGHENI
Terenul generator de PUZ se afla in proprietatea POPA ION. cu suprafata de 0,7364 ha, cu numarul cadastral 9201104.830, include Solicitant: POPA ION " NR. 2025/03/09 - PUZ
NETRR——. . . . . . . . olicitant: — - m— - —
7 Cladiri:numarul cadastral: 9201104.830.01; 9201104.830.02 ; 9201104.830.03; 9201104.830.04 ; 9201104.830.05 ; 9201104.830.06 ; Planul Urbanistic Zonal, cu permiterea modificarii documentatiel de rbanism i
9201104.830.07. amenajare a teritoriului (P.U.G) la nivel de UTR nr.11, pentru terenul din strada Romana
Cu un regim de inaltime P (1 nivel). 35, mun.Ungheni
Terenurile si cladirile adiacente - nu depasesc 3 nivele (P+2E). AS.P. Maidan M. Etapa | Plansa Planse
Arhitect JVasiliev V. MATERIALE GENERALE DE SISTEMATIZARE
Puz PUZ 07
Nota: SITUATIA EXISTENTA. ANALIZE ALE FONDULUI
) . . . . . . CONSTRUIT EXISTENT (TABEL) S.R.L. ,CAZACU"
1. Schemele au fost elaborate in baza a informatie suplimentare din sursele http://www.cadastru.md; https.//gislocal.md/




FOTOFIXARI.1

ZONA DE STUDIU PUZ

ZONA DE STUDIU PUZ

1 -{VEDEREA DE LA ZON STUDIU (LOT GENERATOR DE PUZ)

ZONA DE STUDIU PUZ

4 -JVEDEREA CATRE ZONA DE STUDIU DIN ZONA AGRICOLA ADIACENTA

(S
Nota: Beneficiar: PRIMARIA ORASULUI UNGHENI NR 2025/03/09 - PUZ
1. Schemele au fost Solicitant: POPA ION .
elaborat in baza a Planul Urbanistic Zonal, cu permiterea modificarii documentatiei de urbanism si
informatie suplimentare amenajare a teritoriului (P.U.G) la nivel de UTR nr.11, pentru terenul din strada Romana
din sursele 35, mun.Ungheni
http://www.cadastru.md; A.9.P. _ JMaidan M. Etapa | Plansa Planse
https://geodata.gov.md/ Arhitect JVasiliev V. MATERIALE GENERALE DE SISTEMATIZARE PUZ PUZ 08
X ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE.FOTOFIXARI
£k A : : S.R.L.,CAZACU"
2 -\VEDEREA DINSPRE ZONA DE STUDIU (LOT GENERATOR DE PUZ) & ;




enﬁﬁ

VEDEREA CATRE ZONA DE STUDIU DIN CALEA DE COMUNCATIE R3}:

VEDEREA CATRE ZONA DE STUDIU DIN CALEA DE COMUNCATIE R3,

RE ZONA DE STUDIU DIN

e el

Beneficiar: PRIMARIA ORASULUI UNGHENI

1. Schemele au fost
elaborat in baza a
informatie suplimentare
din sursele
http://www.cadastru.md;
https://geodata.gov.md/

Solicitant: POPA ION

FOTOFIXARI.2

Planul Urbanistic Zonal, cu permiterea modificarii documentatiei de urbanism si
amenajare a teritoriului (P.U.G) la nivel de UTR nr.11, pentru terenul din strada Romana
35, mun.Ungheni

Eapa [ Plansa | Planse_|

MATERIALE GENERALE DE SISTEMATIZARE

ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE.FOTOFIXARI
S.R.L. ,CAZACU"




N

TEREN GENERATOR PUZ

ZONA DE STUDIU

3

UTR-10

SITUATIA EXISTENTA. ANALIZA GEOTEHNICA sc. 1 : 2000

UTR-7

UTR-11 @

%,

Potrivit Planului Urbanistic General (PUG) al
municipiului Ungheni, zona de studiu aferenta
prezentului Plan Urbanistic Zonal (PUZ) se
incadreazd in categoria terenurilor favorabile pentru
constructii. Zona nu este afectata de riscuri naturale
majore, precum inundari sau alunecari de teren, iar la
etapa preliminara nu au fost constatate procese
geologice active sau periculoase care sa limiteze
construibilitatea terenului. Constructiile noi pot fi
realizate numai dupa efectuarea investigatiilor
geotehnice detaliate, necesare pentru stabilirea
particularitatilor fizico-mecanice ale solului, specifice
fiecarui obiectiv propus.

Nota: Informatiile privind riscurile naturale
sunt preluate din datele spatiale deschise, gestionate
de Autoritatea Publicd Locala si publicate pe
platforma GISLocal.md

LEGENDA REPREZENTARE GRAFICA CONDITIILE
TEHNICO-GEOLOGICE

REPREZENTARE/ INDICE  SEMNIFICATIE

L —hs i — LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA ZONEI STUDIATE (PARCELA CADASTRALA)

HOTAR GENERATOR DE PUZ (AFLAT IN
PROPRIETATE BENEFICIAR)

L ————

LIMITA PARCELE CADASTRALE

LINII ROSII (ALINIAMENTE) CONFORM PUG UNGHENI

o LIMITA UTR
V ’{ TEREN GENERATOR DE PUZ (AFLAT
IN PROPRIETATE BENEFICIAR)

SUPRAFETE ACVATICE
(CORPURI DE APA)

ZONE POTENTIAL INUNDABILE

Scara de altitudini, m

DIVIZAREA TERITORIULUI DUPA CONDITIILE GEOTEHNICE
(APRECIEREA FAVORABILITATII TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTIE)

ZONA A - FAVORABILA PENTRU CONSTRUCTII. FARA ALUNEC/"\RI.COANSTRUCTIILE NOI
POT FI AMPLASATE NUMAI DUPA EFECTUAREA INVESTIGATIILOR DETALIATE IN SCOPUL
STABILIRII PARTICULARITATILOR FIZICO-MECANICE A GRUNDULUI PENTRU FIECARE OBIECT
SEPARAT.

ZONA B- NEFAVORABILA PENTRU CONSTRUCTII CU POTENTIALE ALUNECARI - SE
CARACTERIZEAZA PRIN ALUNECARI ACTIVE DE TIP FRONTAL. ZONA NECESITA PROTECTIE Sl
INTRETINERE. PENTRU STABILIZAREA VERSANTILOR SUNT NECESARE UN $IR DE MASURI
IMPOTRIVA EROZIUNII, PROCESELOR DE SURPARE - PRABUSIRE, DESECAREA Sl RETINEREA
MECANICA A ALUNECARII MASELOR DE GRUND.

ZONAC- CONDITIONAT FAVORABILA PENTRU CONSTRUCTII . MANIFESTAREA
NEMIJLOCITA A PROCESELOR DE ALUNECARI LIPSESTE, INSA PERSISTA TENDINTA ACTIVIZARII
PROCESELOR DE ALUNECARE. CONSTRUCTIILE NOI POT FI AMPLASATE NUMAI DUPA
EFECTUAREA INVESTIGATIILOR GEOTEHNICE DETALIATE $I CALCULELOR CE CONFIRMA
STABILITATEA VERSANTILOR.

ZONAD - CONDITIONAT FAVORABILA PENTRU CONSTRUCTII DIN CAUZA NIVELULUI

RIDICAT AL APELOR FREATICE. LA AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR NOI ESTE NECESAR DE TINUT

CONT DE NIVELUL APELOR SUBTERANE, POSIBILITATEA INUNDARII CONSTRUCTIILOR CU
SUBSOL.

Nota: Dupa gradul favorabilitatii pentru constructii teritoriul orasului se caracterizeaza ca
fiind conditionat favorabild. Seismicitatea teritoriului orasului Ungheni, conform Hartii
raiondrii seismice a RM, - 7 grade.

Beneficiar: PRIMARIA ORASULUI UNGHENI

NR. 2025/03/09 - PUZ

Solicitant: POPA ION

Planul Urbanistic Zonal, cu permiterea modificarii documentatiei de urbanism si
amenajare a teritoriului (P.U.G) la nivel de UTR nr.11, pentru terenul din strada Romana
35, mun.Ungheni

AS.P. Maidan M.

Arhitect JVasiliev V.

Etapa | Plansa Planse

MATERIALE GENERALE DE SISTEMATIZARE PUZ PUZ 10

SITUATIA EXISTENTA. ANALIZA GEOTEHNICA
S.R.L. ,CAZACU"




N SITUATIE EXISTENTA. TIP DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR sc
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TEREN GENERATOR PUZ

ZONA DE STUDIU

Zona de studiu cuprinde un perimetru urban compact, situat in intravilanul municipiului Ungheni, in jurul strazii Romana, Vasile Lupu, Decebal,

Al. Boico.
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Predomind terenurile in proprietate privata, publicd destinate constructiilor, si cea public ceea ce confirma caracterul preponderent
rezidential si comercial al amplasamentului. Terenul cu nr. cadastral 9201104.830, cu o suprafata de cca 0.7364 ha, constituie terenul

generator al PUZ, fiind destinat constructiilor. Acesta se invecineaza cu parcele de obiective de interes public.
NOTA:

Informatia despre terenurile este prezentatd conform Registrului bunurilor imobile,

consultat prin intermediul portalului e-Cadastru, gislocal.md (octombrie 2025)

LEGENDA REPREZENTARE - TIP DE PROPRIETATE

AN
REPREZENARE SEMNIFICATIE REPREZENARE SEMNIFICATIE
/s e LIMITA ZONEI STUDIATE LIMITA UTR
" LIMITA ZONEI STUDIATE (PARCELA Terenuri PROPRIETATE PRIVATA
CADASTRALA) Terenuri PROPRIETATE PUBLICA - APL -1

| HOTAR GENERATOR DE PUZ (AFLAT IN

PROPRIETATE BENEFICIAR)

Terenuri de stat, DOMENIUL PUBLIC

TEREN GENERATOR DE PUZ (AFLAT IN

PROPRIETATE BENEFICIAR)

APL-2 DOMENIUL PUBLIC

APL-1 DOMENIUL PRIVAT

LIMITA PARCELE CADASTRALE

APL-1, DOMENIUL PRIVAT (SURPLUS DE SUPRAFATA)

BILANTUL TERITORIULUI ( IN LIMITELE ZONEI DE STUDIU)

UNITATI DE EXISTENT PROPUS
NR.ORDINE TIP PROPRIETATE MASURA
1 TERENURI PROPRIETATE PUBLICA A STATULUI (R.M.) DOMENIUL ha 0.1004 0.1004
PUBLIC
2 TERENURI PROPRIETATE PUBLICA A APL-1 (OR. UNGHENTI) ha 2.4954 2.4954
3 TERENURI PROPRIETATE PUBLICA A RAIONULUI (CONSILIULUI OR. ha 2.9690 2.9690
UNGHENI) APL -2
4 TERENURI PROPRIETATE PRIVATA ha 0.7544 0.7544
TOTAL TERITORIU ha 6.4164 6.4164
Nr. cadastral teren |Adresa Suprafati (ha) |[Modul de folosint3d |Domeniu |Proprietar
. 1 | 9201104,001 str. Romana, 35 2,2138 Pentru constructii _ _ Consiliul Raional Ungheni
2 9201104,002 str. Romana, f/n 2, 2494 Pentru constructii Orasul Ungheni
3 9201104,003 str. Alexandru Boico, 2a 0,1004 Pentru constructii Orasul Ungheni
| 4] 9201104,305 str. Vasile Lupu, 15 0,3982 Pentru constructii 1 | Consiliul Raional Ungheni
I 5 9201104,381 str. Vasile Lupu, f/n 0,2344 Pentru constructii | Administratia publica locala
6 9201104,537 str. Romand, f/n 0,02 Pentru constructii Orasul Ungheni
7 9201104,538 str. Romana, f/n 0,02 Pentru constructii
| 8] 9201104,554 str. Vasile Lupu, f/n 0,0187 Pentru constructii |
9] 9201104,582 |str. Romana, F/N 0,02 Pentru constructii
10| 9201104,601 |str. Romana, 35/a 0,1984 Pentru constructii  [Domeniul Public |Raionul Ungheni
11 9201104,602 str. Vasile Lupu, f/n 0,0038 Pentru constructii | Orasul Ungheni
12| 9201104,618 |sir. Romana, 35 0,1018 Pentru constructii  |Domeniul Public |Municipiul Ungheni
13| 9201104,830 |str. Romand, 35 0,7364 Pentru constructii Popa lon Vasile
14 9201104,866 str. Romana, 35/F 0,0482 Pentru constructii
TOTAL TERITORIU 6.4164

Nota:

1. Schemele au fost elaborat in baza a informatie suplimentare din sursele http://www.cadastru.md; https://gislocal. md/

Beneficiar: PRIMARIA ORASULUI UNGHENI

Solicitant: POPA ION

NR. 2025/03/09 - PUZ

Planul Urbanistic Zonal, cu permiterea modificarii documentatiei de urbanism si
amenajare a teritoriului (P.U.G) la nivel de UTR nr.11, pentru terenul din strada Romana
35, mun.Ungheni

AS.P. Maidan M.

Arhitect JVasiliev V.

Etapa | Plansa Planse

MATERIALE GENERALE DE SISTEMATIZARE

PUZ PUZ 11

SITUATIE EXISTENTA. TIP DE PROPRIETATE

ASUPRA TERENURILOR S.R.L. ,CAZACU"




N SITUATIA EXISTENTA. RETEA DE STRAZI $I DRUMURI sc.1 : 15000

SITUATIA EXISTENTA.TRANSPORT PUBLIC sc.1 : 15000
7] \ ":J N Ol Zadias % ST S ! T : -

vl

5

T i

ol +
~ZONA DE STUDIU

Rute de microbuze existente Rute de microbuze propuse

Automagistrala 2 B . . .
t I
Internationala E Strazi principale E Strazi locale @ Nod rutier denivelat

@000® Caipietonale

SITUATIA EXISTENTA.CARTOGRAMA INTENSITATEA TRANSPORT sc.1: 15000

i

Analiza infrastructurii de transport si accesibilitate conform PUG Ungheni

Amplasamentul se afld in perimetrul strazilor: Decebal, cu Vasile Lupu.
Decebal, Alexandru Boico, Romand fiind clasificate prin PUG Ungheni drept artere principale. Strada Decebal este deja amenajata
si functioneazd ca artera de trafic major,

in timp ce tronsonul planificat al strazii Decebal, Alexandru Boico, Romana lipseste la moment, urmand a fi realizat conform
reglementarilor urbanistice.

Pentru aceasta intersectie (Decebal - str.Romana), PUG prognozeaza o intensitate maxima a traficului de cca 3500 vehicule
echivalente/ord, confirmand rolul strategic al zonei in reteaua rutierd a municipiului.

Zona este deservita de doua linii existente de microbuze, iar PUG prevede introducerea unei noi rute pe strada Decebal.

Nota:
1. Schemele au fost elaborat in baza a informatie suplimentare din sursele http://www.cadastru.md; https://gislocal. md/

w0

>LONA DE STUDIU Beneficiar: PRIMARIA ORASULUI UNGHENI NR. 2025/03/09 - PUZ

Solicitant: POPA ION
Planul Urbanistic Zonal, cu permiterea modificarii documentatiei de urbanism si

amenajare a teritoriului (P.U.G) la nivel de UTR nr.11, pentru terenul din strada Romana
35, mun.Ungheni

AS.P. Maidan M. Etapa | Plansa Planse

Arhitect [ Vasiliev V. MATERIALE GENERALE DE SISTEMATIZARE

PUZ PUZ 12

ANALIZA INFRASTRUCTURII DE TRANSPORT. CAI DE
COMUNICATII $I TRANSPORT. REGLEMENTARI. PUG S.R.L. ,CAZACU"

[ intensitatea UNGHENI




UTR 11 A
1. DELIMITARE T UTR UNGHENI
R: POT - 40 % max. 5=
CUT = pina la 1.5 max. o e e’
Rz POT - 50 % max. g P L
CUT = pina la 3-5 max. V1-11 o PO

ZONA
EXAMINATA
Nota obligatorie POT gi CUT se stab

EXPLICATIE

A.DOTARI ADMINISTRATIVE

A3. PROCURATURA RAIONULUI UNGHENI

Ad. JUDECATORIA

A5. SERVICIUL DE INFORMATII $| SECURITATE
AL REP. MOLDOVA

A10. APA CANAL

A12. CENTRALA TELEFONICA

A13. OFICIU

A14. BANCA DE ECONOMII

A15. OFICIUL SILVIC

A18. OFICIUL POSTAL

B. DOTARI CULTURALE, RELIGIE, SPORT, TURISM
B5. STADION ORASANESC

B7. AGENTIE DE TURISM

C. DOTARI DE INVATAMINT

C1. COLEGIUL DE MEDICINA

C13. COLEGIUL SPORTIV

D. DOTARI SANITARE Sl ASISTENTA SOCIALA

D2. SPITALUL RAIONAL

D5. ASISTENTA MEDICALA DE URGENTA

DE. AMBULATOR

D10. FARMACIE

D12. STOMATOLOGIE

D13. CENTRUL MEDICAL , ALFAMED"

E. DOTARI COMERCIALE, PRESTARI SERVICII

E1. CENTRUL COMERCIAL - MARKET s =1
E3. PIATA COMERCIALA

E6. MAGAZIN DE MARFURI INDUSTRIALE \h%

E7. MAGAZIN ALIMENTAR -
E8. OBIECT DE DESERVIRE A POPULATIEI %
E9. RESTAURANT

E10. CASA DE CEREMONII

E11. CAFENEA. BAR. PIZZERIE P11 - Subzona centrald, teritoru cu obiective de utilitate publicd 51 alte funefiuni complementare,
F. DOTARI COMUNALE Ri-11 -Subzona cu locuinte cu regim mic de indlyime st alte functiuni
F2. STATIE DE ALIMENTARE CU COMBUSTIBIL Rlz -1 - Slubzuna locuibild w blocurt multietajate cu apartamente colective st alte functiuni complementare.
Vi-11 - Subzona utilitate cotidiand.
F9. GARAJE ; . .
¥1-11 - Subzona de protectie samtard.
G. DOTARI CU DESTINATIE SPECIALA G+11 - Subzona gospodiriei comunale.
G6. CENTRUL TERITORIAL MILITAR C-11 - Subzona institupi §i comer.
G7. POMPIERI E-11 - Subzona unitdtl economice, intreprindent industriale §i agricole.
1.DOTARI CULT, MONUMENTE TDS -11 - Subzona cu destinafie speciald.
7. PAROHIA ROMANO-CATOLICA D NN e
- - Subzona cil de comunicatn 51 transport §i edifici aferente,
Beneficiar: PRIMARIA ORASULUI UNGHENI NR 2025/03/09 - PUZ

ZONA DE STUDIU

Solicitant: POPA ION
Planul Urbanistic Zonal, cu permiterea modificarii documentatiei de urbanism si

c-11 amenajare a teritoriului (P.U.G) la nivel de UTR nr.11, pentru terenul din strada Romana
35, mun.Ungheni
AS.P. Maidan M. Etapa | Plansa Planse
Arhitect  JVasiliev V. MATERIALE GENERALE DE SISTEMATIZARE PUZ PUZ 13

EXTRAS DIN RLU OR. UNGHENI. UTR 11

S.R.L. ,CAZACU"




s REGLEMENTARI. SCHEMA ZONARE FUNCTIONALA sc. 1 : 2000 REPREZENTARE/ INDICE

WD
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UTR-7

o TEREN GENERATOR PUZ

ZONA DE STUDIU

unit.)

RAZA DE DESERVIRE NORMATA

SEMNIFICATIE REPREZENTARE/ INDICE SEMNIFICATIE

TERENURI, CARE AU GENERAT PUZ

[

LIMITA ZONEI DE STUDIU - PUZ

LIMITA ZONEI STUDIATE (PARCELA
CADASTRALA)

HOTAR GENERATOR DE PUZ
LIMITA UTR

W

LIMITA PARCELE CADASTRALE

LINII ROSII (ALINIAMENTE) CONFORM
PUG UNGHENI

CONSTRUCTII ( CLADIRI EXISTENTE)

il

DRUM PUBLIC

CLADIRI EXISTENTE (ZONA STUDIU) _

Ve

INSTITUTIILE SCOLARE (EXISTENT) - 750 M 7
/ p
INSTITUTIILE PRESCOLARE (EXISTENT) - 300 - 500
M
INSTITUTIILE PRESCOLARE (PROIECT) - 300 - 500 M @

OBIECTIVE DE OCROTIRE A SANATATII - 1000 M

ZONE SPATII VERZI, TERENURI SPORTIVE

ZONA REZIDENTIALA (CLADIRI LOCUIT
INDIVIDUALE) R1

ZONA REZIDENTIALA (CLADIRI DE LOCUIT
COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE) R2

ZONA OBIECTIVELOR DE INTERES PUBLIC
(SOCIAL)

ZONA OBIECTIVELOR DE INTERES PUBLIC
(COMERCIAL)

ZONA DESTINATIE SPECIALA

ZONA INDUSTRIALA (CLADIRI DE
PRODUCERE)

ZONA REZIDENTIALA (CLADIRI DE LOCUIT
COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE) R2

CONSTRUCTII PROIECT
ZONA DE PROTECTIE SANITARA

PISTE PENTRU CICLISTI

POSIBILITATE DE AMENAJARE
PARCARI

POSIBILITATE DE AMENAJARE CU
SPATII VERZI (PRIORITATI)

INDICI TEHNICO ECONOMICI SI URBAINISTICI PENTRU TEREN CARE A GENERAT PUZ NR. 9201104.830 (LIMITELE PROPUSE)

Suprafata reglementatd
Suprafata construita la sol
Suprafata desfasurata totala
Spatii comerciale si servicii
Regim de indltimi

Fond locativ

Numdr de apartamente (medie - 63.85 m.p.)

- 0.7364 ha

- 2340m Subzona functionala R2 -Subzona locuibila cu blocuri multietajate si
- 23400 I;‘P- functiuni complementare.

- 800m P CUT maxim 3-5

asspraE POT maxim 50%

15579 m.p. Regim de inéltime pand la 16 nivele

- 244 unit. (Bloc 1- 122 unit; Bloc 2 -122

Numdr de locuitori prognozat (3.2 loc.*apart.)- 778 loc.

Asigurarea cu parcari subterane 100%
Cota spatii inverzite min 15%

Solicitant: POPA ION

NR. 2025/03/09 - PUZ

Densitatea populatiei - 1056 loc/ha
BILANTUL TERITORIULUI EXISTENT ( IN LIMITELE ZONEI DE STUDIU)
NR. DENUMIRE TOTAL

ha %
1 TERENURI AFLATE IN PROPRIETATEA PRIVATA BENEFICIAR/ INVESTOR 0.73640 10.69
2 ZONA OBIECTIVELOR DE INTERES PUBLIC 29306 42.55

3 ZONA DESTINATIE SPECIALA 0.39820 5.78

4 ZONA INDUSTRIALA (CLADIRI DE PRODUCERE) 0.10180 1.47
5 ZONE SPATII VERZI, TERENURI SPORTIVE (INCLUSIV TEREN BENEFICIAR) 2.2494 32.66
6 ZONA R2 - ZONA REZIDENTIALA MULTIETAJATA SI TERENURI PENTRU DEZVOLTARE (PROPUS) 0.73640 10.69

7 ALTE TERITORII (ACCESE, TERENURI NEDETERMINATE) 0.470 6.82

TOTAL iN LIMITA ZONEI STUDIATE 6.8864 ha 100%

oS it D <@ - i Beneficiar: PRIMARIA ORASULUI UNGHENI

Planul Urbanistic Zonal, cu permiterea modificarii documentatiei de urbanism si
amenajare a teritoriului (P.U.G) la nivel de UTR nr.11, pentru terenul din strada Romana
35, mun.Ungheni

AS.P.

Maidan M.

Arhitect

Vasiliev V.

MATERIALE GENERALE DE SISTEMATIZARE

Etapa | Plansa Planse

PUZ PUZ 14

REGLEMENTARI. ZONIFICAREA TERITORIULUI

1. Schemele au fost elaborate in baza a informatie suplimentare din sursele http://www.cadastru.md; https.//gislocal.md/

S.R.L.,,CAZACU"




UTR 11
1. DELIMITARE
R: POT - 40 % max.
CUT = pina la 1.5 max.
Rz POT - 50 % max.
CUT = pina la 3-5 max.

Nota obligatorie POT gi CUT se stabilesc definitiv in PUZ - PUD.

ZONA
EXAMINATA

——— Modificarea zonei subfunctionale V1-11
(Subzona de utilitate cotidiana) in
R2-11 (Subzona de

locuinte Tn regim mediu si mare de

fnaltime si functiuni complementare)

EXPLICATIE

A.DOTARI ADMINISTRATIVE

A3. PROCURATURA RAIONULUI UNGHENI
Ad. JUDECATORIA

A5. SERVICIUL DE INFORMATII $| SECURITATE
AL REP. MOLDOVA

A10. APA CANAL

A12. CENTRALA TELEFONICA

A13. OFICIU

A14. BANCA DE ECONOMII

A15. OFICIUL SILVIC

A18. OFICIUL POSTAL

B. DOTARI CULTURALE, RELIGIE, SPORT, TURISM
B5. STADION ORASANESC

B7. AGENTIE DE TURISM

C. DOTARI DE INVATAMINT

C1. COLEGIUL DE MEDICINA

C13. COLEGIUL SPORTIV

D. DOTARI SANITARE Sl ASISTENTA SOCIALA
D2. SPITALUL RAIONAL

D5. ASISTENTA MEDICALA DE URGENTA

DE. AMBULATOR

D10. FARMACIE

D12. STOMATOLOGIE

D13. CENTRUL MEDICAL , ALFAMED"

E. DOTARI COMERCIALE, PRESTARI SERVICII
E1. CENTRUL COMERCIAL - MARKET

E3. PIATA COMERCIALA el - IQ;
E6. MAGAZIN DE MARFURI INDUSTRIALE
E7. MAGAZIN ALIMENTAR K‘k
E8. OBIECT DE DESERVIRE A POPULATIEI -
E9. RESTAURANT
E10. CASA DE CEREMONII
E11. CAFENEA. BAR. PIZZERIE P11 - Subzona centrald, teritoriu cu obiective de uttlitate publicd 51 alte funeliuni complementare,
F. DOTARI COMUNALE Ri-11 -Subzona cu locuinte cu regim mic de indlyime st alte functiuni
F2. STATIE DE ALIMENTARE CU COMBUSTIBIL R2-11 - Subzona locutbild cu blocur multietajate cu apartamente colective si alte functiuni complementare.
F9. GARAJE V1«11 - Subzona utilitate cotidiand.
. ¥1-11 - Subzona de protectie samtard.
G. DOTARI cu DESTINAT]E SPECIALA G-11 - Subzona gmpudﬂ[‘im comunale.
G6. CENTRUL TERITORIAL MILITAR C-11 - Subzona institufii 5i comer,
G7. POMPIERI E-11 - Subzona unitdtl economice, intreprindent industriale §i agricole.
I.DOTARI CULT, MONUMENTE TDS -11 - Subzona cu destinafie speciald.
I7. PAROHIA ROMANO-CATOLICA ;- :} . tutzom Liil ferate si L‘dlﬁtlf aferente. -
- - Subzona cil de comunicatn 51 transport §i edifici aferente,
Beneficiar: PRIMARIA ORASULUI UNGHENI NR 2025/03/09 - PUZ

ZONA DE STUDIU Solicitant: POPA ION

Planul Urbanistic Zonal, cu permiterea modificarii documentatiei de urbanism si
amenajare a teritoriului (P.U.G) la nivel de UTR nr.11, pentru terenul din strada Romana
35, mun.Ungheni

AS.P. Maidan M. Etapa | Plansa Planse

Arhitect JVasiliev V. MATERIALE GENERALE DE SISTEMATIZARE

PUZ PUZ 15

MODIFICARE UNITATILOR TERITORIALE DE
REFERINTA. UTR 11 S.R.L. ,CAZACU"




N REGLEMENTARI. RETELE DE ALIMENTARE CU APA, CANALIZARE MENAJERA SI PLUVIALA. sc. 1:2000 i . _
" i REPREZENTARE SEMNIFICATIE (7| Supaps de aersie
" s 4 N ’
/ r,\ | 4\ f 3 ¥ 4 : 6{5\ +0_ Protectie catodica
b, S/ A (- GEEEEDO@EENS | MITA ZONEI STUDIATE
5 & Yana (robinet) de retinere cu clapa
& » LIMITA ZONEI STUDIATE (PARCELA ) Feingdeoe o
CADASTRALA) w Rezervor de ap3 potabili (fanani artizian3 efc)
» HOTAR GENERATOR DE PUZ (AFLAT IN & lvars o
- V. |
UTR-, PROPRIETATE BENEFICIAR) e i
) LIMITA PARCELE CADASTRALE - Hidrant de incendiu
., - - P
TEREN GENERATOR PUZZ LINII ROSII (ALINIAMENTE) CONFORM el Fitingur (pies de legaturé)
ZONA DE STUDIU PUG UNGHENI & | Havz
% 1 o=
LIMITA UTR B it
] ZONA CONSTRUIBILA (COMPLEX LOCATIV) Pkiiigie grisiaie
CONSTRUCTII EXISTENTE ( CLADIRI) _9 Punct de delimitare

{ Debitmetru (contor de apa, apometru)

RETELE DE ALIMENTARE CU APA EXISTENTE J_D"UL‘} Regulator de presiune

%

RETELE DE ALIMENTARE CU APA PROIECT ‘P— Robinet de control al presiunii
Punct de bransare
la retele de alimentare RETELE DE CANALIZARE MENAJERA EXISTENTE -(:9- Agregat de pompare (pompa)
- b e C )| — RETELE DE CANALIZARE PLUVIALE EXISTENTE @ Statie de pompare

1>} | vana (robinet) de control a presiunii

e | — RETELE DE CANALIZARE MENAJERA PROIECT
H_‘I HIDRANT PROPUS i Stal_ua de prelevare a probelor
) | Senzor sCADA
+’§_ Protectie catodica ?
-@ — | =] Bazin de retentie
?H Gratar din bare E Instalatie de stocare inchisé

@ Bazin de capturare ARl Contrarezervor

Punct de racordare la " A

{
) y Sifon 4 . s
retea de canalizare : H {><1 vana (robinef) de inchidere
existenta d=160mm % E nto Racord

& :
’ :',gz Structura de deversare 2 Regulatorde presiune

o ) O Statie de tratare
Echlpamenlmecanlc Ui electromecanic ==

==

:a Aerisi

1. Contor ...:. Ll

{ % Pompa .é: Punct de deversare a apei

s 2

g Colector de ape pluviale ¥ Punct de evacuare a apei

TR-11 C

U g Regulator -:?f! Nod de retea

) genzor sCADA - > -
ans . Punct de alimentare cu apa

'4" Nod intro retea de canalizare o

oA H Put de captare
ﬁ Structura specific)

===

ﬁ Regulator de presiune

D4 valvi anti-retur Nota: ) ) ) ) )
1. Schemele au fost elaborat in baza a informatie suplimentare din

sursele http://www.cadastru.md; https.//gislocal.md/

Q Rezervor de apa sau camera de echilibru

Nota:
Parametrii tehnici, solutiile

constructive si geometria

Beneficiar: PRIMARIA ORASULUI UNGHENI NR. 2025/03/09 - PUZ

<
traseelor vor fi definitivate la etapa "\ 47
\.;

urmatoare de Solicitant: POPA ION

) . - N Planul Urbanistic Zonal, cu permiterea modificarii documentatiei de urbanism si
roiectare - PE, in baza conditiilor ' ' :
tzh%iec(;t?j ee +In baza conditil amenajare a teritoriului (P.U.G) la nivel de UTR nr.11, pentru terenul din strada Romana
. .. 35, mun.Ungheni
racordare emise de operatorii de . ]
retea. AS.P. Maidan M. Etapa | Plansa Planse
Compartimentele de specialitate vor Arhitect [ Vasiliev V. MATERIALE GENERALE DE SISTEMATIZARE oz | puzie
fi elaborate de
specialisti atestati in domeniile REGLEMENTARI. RETELE DE ALIMENTARE CU APA,
respective. CANALIZARE MENAJERA SI PLUVIALA. S.R.L.,CAZACU"




N REGLEMENTARI. RETELE ELECTRICE. RETELE DE GAZE NATURALE TELECOMUNICATIIsc 1:2000

Racordare in
gazoductul existent de
presiune medie

UTR-7 /~
o/

TEREN GENERATOR PUZ
ZONA DE STUDIU

:Jg'.‘:‘-—"—lf!

Racordare linie
cablu telefonic

\

de presiune
medie @100

gazoduct existent
de presiune
medie 963

cazangerie locala
existentd

UTR-11

REPREZENTARE SEMNlFlCATlE
CEEEESO@ENS | |MITA ZONEI STUDIATE Gm CONDUCTA DE GAZ SUB
PRESIUNE MEDIE (EXISTENTA)
. LIMITA ZONEI STUDIATE (PARCELA
CADASTRALA) ( o CONDUCTA DE GAZ SUB
PRESIUNE MEDIE (PROPUSA)
= HOTAR GENERATOR DE PUZ (AFLAT
IN PROPRIETATE BENEFICIAR) Z\ CAZANGERIE LOCALA (CONFORM
PUG UNGHENI)
LIMITA PARCELE CADASTRALE
CABLU TELEFONIC EXISTENT
LINII ROSII (ALINIAMENTE) (CONFORM PUG UNGHENI)
CONFORM PUG UNGHEN
. W LINIE DE ELECTRICITATE
LIMITA UTR ILUMINAT EXISTENT
[ | ZONA CONSTRUIBILA (COMPLEX
LocaT) = LUMINAT PROECT
- Z CONSTRUCTII EXISTENTE
(CLADIR) PUNCT DE ALIMENTARE
ELECTRICITATE/
TRANSFORMATOR EXISTENT

Localizarea retelelor tehnico-edilitare:

Alimentarea cu gaze naturale a cartierului cuprins in perimetrul str. Decebal - str. Al.Boico mun. Ungheni
preconizata de la conducta de gaz presiune medie existenta @100 pozata pe str. Vasile Lupu.

Pozarea gazoductului de presiune medie urmeaza a fi executatd subteran din tevi de polietilena SM GOST R
50838-2012 si tevi de otel sudate electric GOST 10704-91.

Alimentarea cu gaze naturale se prevede pentru blocuri de locuit si obiective comerciale plasate |la demisolul
acestora de pe teritoriul dat.

Reducerea presiunii gazelor naturale de la medie la joasd si mentinerea ei la nivelul necesar are loc prin
intermediul unui Post de Reglare a Presiunii Gazelor de tip dulap (PRPG).

Alimentarea cu gaze naturale a blocurilor de locuit (126 ap.) se prevede pentru:
prepararea bucatelor, instalarea in bucataria fiecdrui apartament a aragazului cu 4 ochiuri;
incélzire si alimentarea cu apa calda, instalarea in bucataria fiecdrui apartament a unei cazane murale nominal
24kW. Spatiile comerciale, de la demisolul blocurilor, vor fi incélzite cu ajutorul cazanelor pe perete nominalizata in
proiect si sistemului de incalzire.

Pentru zona proiectatd urmeaza a fi instalat un PRPG cu doud requlatoare de presiune a gazelor cu capacitate de
trecere a unui regulator Qmin = 3,6 m¥/h.

Reteaua de alimentare cu gaze naturale va fi proiectatd, in final, in conformitate cu ,Avizul de racordare a
consumatorilor de gaze naturale la reteaua S.A. ,Chisindu-Gaz", cu elaborarea lucrarilor de protectie la intersectia cu
retelele edilitare existente si cu respectarea conditiilor tehnice emise de furnizorii de utilitdti. Punctele de racordare
vor fi identificate prin obtinerea avizelor corespunzatoare de la furnizorii de utilitati.

- este

Localizarea retelelor tehnico-edilitare:
Consumatorii de energie electricd pentru teritoriul a cartierului cuprins in perimetrul sperimetrul str. Decebal - str.
Al.Boico , mun. Ungheni sunt: obietctive de deservire sociala, 2 blocuri locative de tip 2S+P+9E (cu spatii comerciale
la demisol) - proiectate; Majoritatea consumatorilor se atribuie la categoria Il de fiabilitate a alimentarii cu energie
electrica.

Pe fatadele blocurilor se vor instala 2 cutii de cabluri (CCPR1 si CCPR2) din masa cablurilor dotate cu
intrerupdtoare de tip BTV.

Conectarea la retea va fi posibila dupa schimbarea transformatoarelor de fortd la PT-916 de la 400kVA la 630kVA.
Lucrdrile vor fi efectuate de catre operatorul de retea.
Toate detaliile vor fi elaborate |a faza proiectului de executie.

s
& j

Beneficiar; PRIMARIA ORASULUI UNGHENI
Solicitant: POPA ION

NR. 2025/03/09 - PUZ

Planul Urbanistic Zonal, cu permiterea modificarii documentatiei de urbanism si

amenajare a teritoriului (P.U.G) la nivel de UTR nr.11, pentru terenul din strada Romana

9 K Parametrii tehnici, solutiile constructive si geometria

35, mun.Ungheni

3 ',‘"7"-?. ggseelbor vor fi getf||n|t|¥art]e la e;apa urn&atoare de [:jrmectare - ASP. Madan M. Etapa | Plansa BTanse
,In baza condiiilor tehnice de racordare emise de Athitect [ Vasiliev V. MATERIALE GENERALE DE SISTEMATIZARE
operatorii de refea. PUZ PUZ 17
S, Compartimentele de specialitate vor fi elaborate de -
SA / J‘\ & specia“sti atestatli in domeniile respective. REGLEMENTARI. RETELE ELECTRICE. RETELE DE .
Nota: LN GAZE NATURALE. TELECOMUNICATII S.R.L.,,CAZACU
1. Schemele au fost elaborate in baza a informatie suplimentare din sursele http://www.cadastru.md; https.//gislocal.md/




N OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA. CIRCULATIA TERENURILOR sc.1: 2000

UTR-7

TEREN GENERATOR PUZ

ZONA DE STUDIU

RAZA DE DESERVIRE NORMATA
INSTITUTIILE SCOLARE
(EXISTENT) - 750 M
INSTITUTIILE PRESCOLARE
(EXISTENT) - 300 - 500 M
INSTITUTIILE PRESCOLARE
(PROIECT) - 300 - 500 M

OBIECTIVE DE OCROTIRE A
SANATATII - 1000 M

R=500 Gradlnfa incluziva Nr. 10 “GuguiL

AQIL17

(ETAPA 1)

HOTAR GENERATOR DE
PUZ PROPUS (AFLAT IN
PROPRIETATE
BENEFICIAR)

OBIECTIV COMERCIAL

OBIECTIV COMERCIAL-
SERVICII

SECTOR | - SUBZONA LOCUIBILZ
BLOCURI MULTIETAJATE $I
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

2

Vasile Alecsandri”

750 Liceul Teoretic "

R

OBIECTIVE
ALIMENTATIE PUBLICA

STATIE TRANSPORT
PUBLIC

FARMACII

OBIECTIV INDUSTRIAL /
NEPOLUANT

(P

G

SCOLI GENERALE

INSTITUTII DE EDUCATIE
TIMPURIE

OBIECTIVE DE OCROTIRE A
SANATATII

LEGENDA REPREZENTARE - TIP DE PROPRIETATE

REPREZENARE SEMNIFICATIE REPREZENARE SEMNIFICATIE
[ e@ L IMITA ZONEI STUDIATE LIMITA UTR
= LIMITA ZONEI STUDIATE (PARCELA Terenuri PROPRIETATE PRIVATA
CADASTRALA) Terenuri PROPRIETATE PUBLICA - APL -1
. HOTAR GENERATOR DE PUZ (AFLAT IN Terenuri de stat, DOMENIUL PUBLIC
PROPRIETATE BENEFICIAR)
APL-2 DOMENIUL PUBLIC
TEREN GENERATOR DE PUZ (AFLAT IN
PROPRIETATE BENEFICIAR) APL-1 DOMENIUL PRIVAT
LIMITA PARCELE CADASTRALE APL-1, DOMENIUL PRIVAT (SURPLUS DE SUPRAFATA)
BILANTUL TERITORIULUI ( IN LIMITELE ZONEI DE STUDIU)
UNITATI DE EXISTENT PROPUS
NR.ORDINE TIP PROPRIETATE MASURA
1 TERENURI PROPRIETATE PUBLICA A STATULUI (R.M.) DOMENIUL ha 0.1004 0.1004
PUBLIC
2 TERENURI PROPRIETATE PUBLICA A APL-1 (OR. UNGHENI) ha 2.4954 2.4954
3 TERENURI PROPRIETATE PUBLICA A RAIONULUI (CONSILIULUI OR. ha 2.9690 2.9690
UNGHENI) APL -2
4 TERENURI PROPRIETATE PRIVATA ha 0.7544 0.7544
TOTAL TERITORIU ha 6.4164 6.4164
Nr. cadastral teren |Adresa Suprafati (ha) [Modul de folosintd |Domeniu Proprietar
1 9201104,001 str. Romani, 35 2,2138 Pentru constructii Consiliul Raional Ungheni
2| 9201104,002  |str. Romand, f/n _ 2,2494  |Pentru constructii Orasul Ungheni
3| 9201104,003 [str. Alexandru Boico, 2a 0,1004  |Pentru constructii |Orasul Ungheni
4 9201104,305  |str. Vasile Lupu, 15 0,3982 Pentru constructii Consiliul Raional Ungheni
5] 9201104,381 str. Vasile Lupu, f/n 0,2344  |Pentru constructii |Administratia publica locald
6 9201104,537 str. Roman3, f/n 0,02 Pentru constructii | Orasul Ungheni
7 9201104,538  |str. Romand, f/n 0,02 Pentru constructii
8 9201104,554 str. Vasile Lupu, f/n 0,0187 Pentru constructii
g | 9201104,582  |str. Romani, F/N | 0,02 |Pentru constructii
10 9201104,601 str. Roman3i, 35/a 0,1984 Pentru constructii  |Domeniul Public |Raionul Ungheni
11 9201104,602 str. Vasile Lupu, f/n 0,0038 Pentru constructii Orasul Ungheni
12| 9201104,618 |str. Romand, 35 0,1018 Pentru constructii  |Domeniul Public | Municipiul Ungheni
13] 9201104,830 |str. Romana, 35 0,7364  |Pentru constructii Popa lon Vasile
14 9201104,866 str. Romand, 35/F 0,0482 Pentru constructii
TOTAL TERITORIU 6.4164

Nota:

1. Schemele au fost elaborat in baza a informatie suplimentare din sursele http://www.cadastru.md; https://gislocal. md/

Beneficiar: PRIMARIA ORASULUI UNGHENI

Solicitant: POPA ION

NR. 2025/03/09 - PUZ

Planul Urbanistic Zonal, cu permiterea modificarii documentatiei de urbanism si
amenajare a teritoriului (P.U.G) la nivel de UTR nr.11, pentru terenul din strada Romana

35, mun.Ungheni

AS.P.

Maidan M.

Arhitect

Vasiliev V.

MATERIALE GENERALE DE SISTEMATIZARE

Etapa | Plansa Planse

PUZ PUZ 18

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA. CIRCULATIA

TERENURILOR.

S.R.L.,,CAZACU"




PROPUNERI VOLUMETRIE ZONA "R2" (LOCUIRE COLECTIVA MEDIE)
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